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  إقـــرار
  

                                            جس�تیر ف�ي الھندس�ة ، ت�م إنج�از ھ�ذا                                                                    ھذا البحث مقدم إلى جامعة عین ش�مس للحص�ول عل�ى درج�ة الما    
   .    2015    إلى       2012                     جامعة عین شمس من عام   -                                          البحث بقسم الھندسة المدنیة، بكلیة الھندسة 

                                      مؤھل أو درجة علمیة لأي معھد علمي آخر.                                              ھذا ولم یتم تقدیم أي جزء من ھذا البحث لنیل أي 

  

  و ھذا إقرار مني بذلك ،،،

  

           التوقیع :

                                الاسم : محمد عمرو كمال نورالدین

      2015  /               /                     التاریخ : 
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  شكر و تقدیر
  

                             " رحم�����ة االله علی�����ھ "                                 جم�����ال ال�����دین نص�����ار    /                          الأس�����تاذ ال�����دكتور                                                أتق�����دم بالش�����كر والتق�����دیر إل�����ى  
                                                         وذلك لتوجیھاتھم وإرشادتھم القیمة أثناء إعداد ھذا البحث.            أیمن حسین،  /                 والأستاذ الدكتور 

                         لما بذلتھ من مساعدة ف�ي        أحمد            ھبة الرحمن  /             دكتور مھندس                                   كما أھدي شكري وتقدیري الخاصین إلى 
                                                                                                    إعداد ھذا البحث في مراحلھ المختلفة ومن نصائح مستمرة ونبض بن�اء والت�ي جعل�ت الانتھ�اء م�ن ھ�ذا       

                                                                        العمل ممكن كما أھدي شكري وتقدیري إلى كل من ساعدني في جمیع مراحل البحث.

ً  وأخیرًا                    وال فترة الدراسة.                                                               أھدي امتناني اللانھائي لوالدي ووالدتي على تحفیزیھم وتشجیعھم لي ط      

  
ً        ً                أحمد االله أولا  و أخیرا  على توفیقھ ،،،             
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  تعریف بمقدم الرسالة
  

                                                    الاس��������������������������������������������م :
  

                           محمد عمرو كمال نور الدین.

                                           ت�������������اریخ الم�������������یلاد : 
  

1    /  10     /  1987      

                      العلمی�����������ة :                  الدرج�����������ة 
  

                               بكالوریوس في الھندسة المدنیة.

                                           القس��������م الت��������ابع ل��������ھ :
  

       مدني.

                                                اس�����������������م الكلی�����������������ة :
  

             ھندسة شبرا.

                                                  الجامع���������������������������������������ة :
  

             جامعة بنھا.

                                           س��������������نة التخ��������������رج : 
  

2009      

                               الجھ��ة المانح��ة للدرج��ة : 
  

                 جامعة عین شمس.   –             كلیة الھندسة 

                                        الوظیف����������ة الحالی����������ة : 
  

                                                     الإدارة الھندسیة بمستشفى المخابرات العام�ة المص�ریة     -           مھندس مدنى 
             وادي النیل.  –

  

            التوقیع : 

      2015  /    3  /     25          التاریخ : 
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  الـرسـالـة مستخلص
 

                           محمد عمرو كمال نور الدین.            مقدمة من :  
                                                                      تأثیر استخدام مواد البناء ونظم الإنشاء على اقتصادیات مشروعات التشیید.               عنوان البحث :  

                                                                                                     یتناول البحث إدارة المخاطر التى تتعرض لھا مشروعات التش�یید نتیج�ة ع�دم التخط�یط المس�بق لت�وفر       
                                                                                                                   مواد البناء المس�تخدمة ف�ى بیئ�ة المش�روع والإتج�اه لإس�تخدام نظ�م التش�یید التقلیدی�ة ف�ى مختل�ف بیئ�ات             

                                                                                                                 یات التشیید والبناء مما یزی�د ف�ى التك�الیف بس�بب ع�دم ت�وفر الم�واد المس�تخدمة ف�ى البن�اء أو زی�ادة               عمل
                                                                                                 تكالیف نقل ھذه المواد من مناطق توفرھا لنطقة البناء وظھور بعض المشكلات الت�ى ق�د تواج�ھ أعم�ال     

              م��ع البیئ��ة                                                                                                       ص��یانة المش��روع عل��ى م��دى دورة حیات��ھ لع��دم تناس��ب بع��ض الم��واد المس��تخدمة ف��ى البن��اء    
                                                                                                                  المناخی�ة للموق�ع المش��ید ب�ھ ، ل�ذلك یمك��ن الإتج�اه لعم�ل تخط��یط مس�بق لتنفی�ذ المش��روعات ع�ن طری��ق          
                                                                                                             دراسات تفصیلیة واقعیة لبیئة المش�روع وم�دى وف�رة الم�واد الخ�ام ب�ھ س�واء ف�ى ص�ورتھا الطبیعی�ة او           

                         ھ�ا المناخی�ة وكیفی�ة                                                                                  المصنعة ومدى توافق المشروع وغرضھ المشید من اجل�ھ م�ع ھ�ذه البیئ�ة ومتغیرات    
   .                                                       إبتكار نظام التشیید بما یتواكب مع الإمكانیات الإقتصادیة  و        إختیار 

  الكلمات المفتاحیة :

 مخاطر البناء. -

 اقتصادیات مشروعات التشیید. -

 مواد البناء وصناعتھا.  -

 نموذج (س) إبني بیتك مدینة السادس من أكتوبر. -

 تحلیلي كمي. -

 تحلیلي وصفي. -

 مقارنة تكالیف. -

 مقارنة مخاطر. -

 إسكان منخفض التكالیف.  -

  

  
  
  
  
  
  
  
  
  



 

  ملخص الرسالة

  و                                                                               وتخطیط مسبق لتنفی�ذ المش�روعات الإنش�ائیة س�واء الإس�تثماریة أو الخدمی�ة أ                           إن التوجھ لعمل تطویر 
                              تشیید من خامات وم�واد بن�اء                                                                   منخضة التكالیف عن طریق دراسات تفصیلیة واقعیة لما یحتویھ  موقع ال

                                ش�روع المناخی�ة والجیولوجی�ة                        س�تعراض لبیئ�ة الم                                   فى صورتھا الطبیعة أو تص�نیعھا وإ                یمكن إستخدامھا 
         غیرھا .                                               سواء أكانت بیئة صحروایة أو زراعیة أو ساحیلیة أو

                                                                   طة بموقع التشیید نستطیع الوص�ول إل�ى النظ�ام الإنش�ائى  وم�واد                     المتغیرات المحی                    وكنتیجة لمعرفة ھذه
       ھ��داف                                            لمش��روع  بدرج��ة كبی��رة والت��ى تحق��ق أ             قتص��ادیات ا إ                                               البن��اء الأنس��ب للإس��تخدام والس��یطرة عل��ى 

                                                               یض��ا تحقی��ق خف��ض وس��یطرة للمخ��اطر الت��ى تتع��رض لھ��ا                                             روع م��ن ناحی��ة المال��ك والمس��تھلك وأ       المش��
                                                   سعار بعض المواد المستخدمة ف�ى البن�اء والتركی�ز                                            ات التشیید بدرجة كبیرة مثل عدم إستقرار أ     مشروع
                                 واد بناء دون غیرھا مثل الحدید .     على م

                                                 ع خصائص بیئة المشروع ومتطلباتھ أوإعادة إس�تخدام                       نشائیة جدیدة تتماشى م           إتكار نظم إ           یضا یتیح اب  وأ
                               م فى تحقی�ق عنص�ر الإس�تدامة                                   ستخدام الحوائط الحاملة مما یساھ                                    نظم إنشائیة قدیمة مثل نظام الإنشاء بإ

                           نش�اء وتك�الیف الص�یانة      الإ                                                              وع المكانی�ة والمناخی�ة مم�ا ی�ؤدى إل�ى تقلی�ل تك�الیف                        مة لبیئة المش�ر         و الموائ
                   العمریة للمشروع .

                           ظھور مخاطر التمس�ك ب�نمط                          توضیح لمشكلة البحث وھى                                فى الفصل الأول من ھذه الدراسة          ولذلك تم 
                                لظھ��ور بع��ض المش��كلات منھ��ا     دى                                           بن��اء ف��ى مج��ال التش��یید دون غیرھ��ا أ         نظم��ة ال                        أو نم��وذج مع��ین م��ن أ

                                خ�رى متاح�ة وزی�ادة تك�الیف                                  س�تفادة م�ن وج�ود م�واد أ                                       مواد بناء بطریق�ة عش�وائیة دون الإ       سعار        زیادة أ
                                                                                                الصیانة للمشروعات لعدم توافقھا مع البیئة المحیطة والوقوع فى نفس الاخطاء السابقة فى عملیة تنفی�ذ  

                                  م وجود رؤیة مستقبلیة نتیجة ذلك .             المشروعات وعد

                          منشأ وطریقة إستخدامھ وعدم                    واكب مع الغرض من ال  یت                                               وتقلیل دائرة التنوع والابتكار لنظم التشیید بما  
                   لمعاد تدویرھا واثر                                                                           ستفادة من المواد الطبیعة فى محیط بیئة المشروع والخامات المستحدثة والمواد ا  الإ

                                                          ى دول�ة لا تس�تطیع التنس��یق ب�ین احتیاجاتھ�ا للبن��اء                                                         ذل�ك عل�ى وض��ع إقتص�ادیات مش�روعات التش��یید  لأ    
                         ستقرار فى قطاع التش�یید                             ء بھا ومقارنة ذلك بإدخال الإ           للازمة للبنا                                  والتوسع وبین توافر وتوزیع المواد ا

                                                                                              والبناء بتقلیل المخاطر التى تتعرض لھا المشروعات وخصوص�ا المش�روعات الخدمی�ة والس�كنیة ذات     
                                         ل لتحقیق حلم المواطن المصرى ف�ى إم�تلاك             قامتھ الدو                بنى بیتك والذى أ إ               لمنخفضة كمشروع           التكالیف ا

       ولة .                                             الدولة فى التنمیة العمرانیة والتوسع الافقى للد     ھداف                       منزل خاص وإیضا تحقیق أ

                                                                   ؤیة لتنفیذ مثل ھذا المش�روع الق�ومى العم�لاق ال�ذى یت�وزع ف�ى                                     نتیجة عدم الدراسة المفصلة والر      ولكن
             إل�ى توق�ف      دت                                           لعدی�د م�ن العقب�ات والمخ�اطر الت�ى أ                      تع�رض المش�روع                               انحاء جمھوریة مصر العربیة 

                       تسبب ف�ى تحم�ل م�لاك                  نشاء بالمشروع                رتفاع تكالیف الإ         یضا إلى إ                             المشروع فى بعض المناطق وأدت إ
                                                                   م�ع حج�م ومس�احة الوح�دة الس�كنیة وإیض�ا ع�دم توفیرالدول�ة                             ض�افیة لا تتماش�ى                        المشروع إلى تك�الیف إ 

 .              ساسیة للمشروع           للخدمات الأ

  ث                                                                                                  ویتم دراسة المخاطر من خلال الفصل الث�انى وھ�و فص�ل " مخاطرالبن�اء وتكنولوجی�ا الإنش�اء"  حی�       
                                                                                                            یتناول المخاطرالتى تتع�رض لھ�ا مش�روعات التش�یید ف�ى مص�ر وكیفی�ة تقیمھ�ا والتعام�ل معھ�ا  بھ�دف            

                          اطرالتى تواج�ھ مش�روعات                                                                               تحدیث سبل الدراسة المسبقة للمشروعات قبل البدء ف�ى التنفی�ذ لتقلی�ل المخ�    
          التشیید .

               وتن�وع م�واد                    تناول توزی�ع                                                                     اما الفصل الثالث من الدراسة  " مواد البناء وصناعتھا فى مصر " والذى ی
                                                   س�تخدامھا حی�ث تتمت�ع جمھوری�ة مص�ر العربی�ة                                                               البناء فى مختل�ف الأم�اكن ب�القطر المص�رى  وكیفی�ة إ     

                              جائھ�ا والت�ى تس�تخدم ف�ى                                       التى تتوزع بص�ورة طبیع�ة ف�ى أر                                             بالعدید من الخامات ومواد البناء الطبیعیة  
        علیھا.      ضافات  لإ                                                 التشیید سواء بصورتھا الطبیعیة أو بعد إجراء بعدض ا      مجال



 

                           فق�د ت�م دراس�ة ت�أثیر         "         أكت�وبر    6                                              دراس�ة حال�ة مش�روع ابن�ي بیت�ك بمدین�ة                                 نتقال  للفصل الراب�ع  "     وبالإ
                           براز ھذا التأثیر وھى دراسة                                روعات التشیید وعمل دراسة حالة لإ           قتصادیات مش إ                     تكنولوجیا البناء على 

                                             ظ��ام الھیكل��ى المعتم��د عل��ى الأعم��دة          ن الن                                                                        اس��تخدام نظ��ام الانش��اء باس��تخدام الح��وائط الحامل��ة ب��دلا م��      
                                                                                                               ساس�ات الخرس�انیة  لتنفی�ذ نم�وذج ( س ) ابن�ى بیت�ك بمدین�ة الس�ادس م�ن اكت�وبر وال�ذى یعتب�ر م��ن                والأ

                                                                                                                 المش��روعات القومی��ة الض��خمة  ذات التك��الیف المنخفض��ة والت��ى تس��اھم ف��ى ت��وفیر وح��دات إس��كان           
      لت�ى                                        مشروع ابن�ى بیت�ك م�ن المش�روعات ا                                                            منخفضة التكالیف للفئات المختلفة من المجتمع ؛ ویعد ایضا

                                                    ن ھ��ذا المش��روع ت��م طرح��ھ ف��ى العدی��د  م��ن                                                                 تس��اھم ف��ى التوس��ع العمران��ى الأفق��ى للدول��ة وخصوص��ا أ  
                                                                         ل�ذلك ی�تم تن�اول نم�وذج (س) بمش�روع ابن�ى بیت�ك كحال�ة دراس�یة                                   ھوری�ة مص�ر العربی�ة .             محافظات جم

       نش��اء                                       م��وارد الطبیعی��ة المختلف��ة ف��ى الإ   ال              س��تفادة م��ن                                       روعات منخفض��ة التك��الیف وكیفی��ة الإ               ممثل��ة للمش��
                                                              الت��ى یتع�رض لھ�ا المش��روع م�ن ناحی��ة تكلف�ة التنفی��ذ                                           ر البن��اء الاخض�ر وتقلی��ل المخ�اطر                   وتحقی�ق مع�ایی  

                                                                                                  نتھاء بالوقت  المحدد وایضا تقلیل تكالیف التشغیل والصیانة العمری�ة للمش�روع م�ع تحقی�ق الھ�دف       لإ  وا
                 عتبارھا قصرا على                               الجمالى الحضارى للمشروع وعدم إ  ر                                      من المشروع والاتجاه للمحافظة على المنظ

                                      س��تعراض ھ��ذا النم��وذج م��ن جمی��ع                                            س��كنیة الاس��تثماریة وذل��ك ع��ن طری��ق إ                           المش��روعات والتجمع��ات ال
                                                                م�واد البن�اء ف�ى مح�یط المش�روع والإتج�اه ال�ى إس�تخدام                                                           النواحى الفنیة والبیئة والمناخی�ة وم�دى ت�وافر    

           دارة ط�رح                                        دة من دراسة ھ�ذا المش�روع لتط�ویر إ       ستفا      وع والإ                            شیید تتوائم وخصائص ھذا المشر      نظمة ت أ
                                           وتصمیم وتنفیذ مثل ھذه المشروعات مستقبلا . 

                                                    ستنتاجات والتوصیات التى ت�م الخ�روج بھ�ا نتیج�ة                 صل الخامس الإ                           خیرا تستعرض الدراسة خلال الف  وأ
                 وط�رق تفادیھ�ا                                                  نش�اء ومخ�اطر مش�روعات التش�یید ف�ى مص�ر                                                  س�ع ف�ى دراس�ة م�واد البن�اء ونظ�م الإ          التو
                                             س�تخدام تكنولوجی�ا البن�اء ف�ى جمھوری�ة                                                                   تعامل معھا واثرھا عل�ى المش�روع وأیض�ا دراس�ة إماكنی�ة إ        وال

                 ستعراض للتوزی�ع                                  المتوفر فى محیط المشروعات  بعد إ                      ستخدام المواد الطبیعة                 العربیة وطریقة إ    مصر 
                             القائم��ة علیھ��ا وامكانی��ة                                                                                     الطبیع��ى لخام��ات وم��واد البن��اء المتواج��دة بالجھوری��ة واس��تعراض الص��ناعات 

                                                                                                  استخدام ھذه المواد سواء فى صورتھا الطبیعیة وا بعد اجراء التعدیلات علیھا ف�ى الكثی�ر م�ن مج�الات     
                                                                                                   التشیید والصناعة فى مصر ونتائج ھذا العوامل عل�ى  تقلی�ل مخ�اطر واقتص�ادیات مش�روعات التش�یید       

                       ینة السادس من اكتوبر.                                                     والبناء. وتطبیق ذلك على نموذج (س) مشروع ابنى بیتك بمد

                                                                                      ویأتى الفصل الخامس من الدراسة وھو فصل  " الإستنتاجات والتوصیات " موضحا مدى التحقق م�ن  
                                                                                                        الفروض البحثیة وتوضیح لمدى اھمیة البدء فى ھذه الدراسة وم�دى الت�أثیر الكبی�ر ال�ذى یحدث�ھ التن�وع       

                                            ادیات مش�روعات التش�یید  وت�م ف�ى ھ�ذا                                                               فى انظمة البناء والاختلاف فى استخدام مواد البناء على إقتص� 
                                                                                                                 الفص��ل ایض��آ الخ��روج بالعدی��د م��ن الاس��تنتاجات والتوص��یات الت��ى یمك��ن الإس��تفادة منھ��ا مس��تقبلا عن��د   
                                                                                          الشروع فى تنفیذ الكثیر من المشروعات  وخصوصا مشروع " إبنى بیتك " والذى كان مح�ل الدراس�ة   

  .       الكبرى                                                 العملیة لھذا البحث بإعتباره من المشاریع القومیة 

  الخلاصة :

                                    بیئ�ة المش�روع والإلم�ام الكام�ل                                                                                     الدراسة التفصیلیة لموقع التش�یید والخام�ات المحلی�ة المتاح�ة للبن�اء ف�ى      
                         ى مش�روع  عل�ى الم�دى                                                                 بن�اء تقل�ل م�ن المخ�اطر الت�ى یمك�ن أن یتع�رض لھ�ا أ                          نظمة التش�یید وال        بجمیع أ

                                صادیات الخاصة بالمشروع كاملة .                                                    القریب والبعید مما یؤدى إلى التاثیر الإیجابى على الإقت
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Abstract 

This study is concerned about how to manage the risks associated with 
construction projects as a result of lack of pre-planning about the availability 
of building materials required. 

The move toward traditional building techniques in the different building 
environment which increase the cost of construction as a result and also 
increasing transportation cost of such as materials. 

 Accordingly, main problems may rise during the maintenance of the project 
during its life time, as consequences of not using the suitable building 
materials which match with the project environment . 

 Based on above pre-planning is required along with detailed and real 
researches for project environment and the availability of raw materials in all 
its shapes and its compatibility with the projects and purpose , we must take 
into consideration the project environment and create abuilding technique to 
which consider the economics aspect and match with economics capabilities. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Summary	

The trend to develop and prior planning to the implementation of 
construction projects both investment, service or economical by realistic & 
detailed studies for the content of the construction site of the raw materials 
and building materials can be used in the nature or manufactured shape and 
review of the project environment from the climatic and geological 
characteristics, whether desert, agricultural or coastal. 

As a result of knowing that the construction site surrounding variables we can 
access the Structural technique and building materials best suited and control 
of the project economics significantly and achieve the  project objectives 
from the owner and consumer prospective . 

Also achieve a reduction and control of the associated risks with the 
construction project significantly, such as prices instability of some of the 
materials used in construction and focus on some material without give any 
attention to other as iron materials. 

Innovation of new construction techniques in line with the project 
environment characteristics and reuse old construction techniques such as 
using bearing walls, which contributes to sustainability harmonization with 
environment and location elements, thereby reducing construction costs and 
maintenance costs during the project life time . 

To that end, the first chapter of this study clarifying  the problem which is the 
emergence of risks resulted from sticking to  a particular model of Building 
Systems in the field of construction without the other models which led to 
some problems, including random increase in prices of construction materials 
without the benefit of the availability of other materials and increase 
maintenance costs of the projects for not compatibility with the surrounding 
environment and falling into the same mistakes (previous problems) in the 
process of implementation of the projects and the lack of  future vision . 

Reducing the diversity and innovation construction systems to link with the 
purpose of how to use it and not to take advantage of natural materials of the 
project environment and  new materials and recycled materials and its impact 
on the development of the economies of construction projects at any country 
which cannot mix between the needs for the construction , expansion and the 
availability , distribution of the necessary building materials Compared with 
stability in the construction sector to reduce the risk for the projects, 
especially service and low-cost residential projects as ( Ebny Betak ) held by 
countries to achieve the dream of the Egyptian citizen in possession of a 
private home. 

Also achieving the goals of the state in urban development and horizontal 
expansion, however, due to lack of detailed study and vision for the 



 

implementation of such a giant national project which is distributed 
throughout Egypt project has faced many obstacles and risks that led to 
suspension of the project in some regions and led the lack of prior study 
which rise construction project costs, causing bearing project owners 
additional costs are not in line with  project size and area of the dwelling unit 
and also not  providing of basic services for the project . 

The risks has been examined in the second chapter, "Building Risks and 
Construction Technology” where addresses risks which face construction 
projects in Egypt and how to evaluate and deal with a view to modernizing 
ways prior projects study before the start of implementation to reduce risks 
facing construction projects. 

The third chapter of the study "building materials industry in Egypt," which 
deals with the distribution of the variety of construction materials in various 
public places in DM Egyptian and how to use them,  

Turning to fourth  chapter " Case Study of ( Ebny etak) Sixth of October City 
(Model / س  )" has been examining the impact of technology on the economics 
of building construction projects throw a case study to highlight  the impact 
of using the bearing walls  as  proposed construction system instead of 
current  structural system . 

The chapter five of the study, the "Conclusions and recommendations" 
explaining and  verified   the importance of research to start in this study and 
the extent of the impact of diversity in building systems and differences in 
the use of construction materials on the economics of construction projects 
and It was in this chapter also out with many of the conclusions and 
recommendations which could be used in the future at the launching of the 
implementation of many of the projects 

Conclusion: 

Detailed study  for construction site and available local raw materials for 
construction in the project environment and all construction systems, that 
reduces the risks that might be exposed to any project, in the short term and 
long term, this leads to positive impact on the economies of the project. 
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