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 :المقـدمة

 

ن دخول نشاط التأجير التمويلي للسوق المصرية يعد تطور طبيعي فـي ضـوء تطـور قطـاع أ

الخدمات المالية وحاجته الى تقديم أنواع جديدة من المنتجات المالية فالبنوك كانت تتوسـع فـي مـنح 

لقصــير الائتمــان الطويــل الأجــل رغــم أن طبيعــة نشــاطها يجــب أن يرتكــز أكثــر علــى مــنح الائتمــان ا

الأجـل الــذي تتــراوح مدتـه مــن ســنة الـى ثــلاث ســنوات لتحقيـق توافــق بــين الإيـداعات والمــوارد الماليــة 

للبنــك وبالتــالي تقلــيص المخــاطر فــي القطــاع المصــرفي ولكــن المشــكلة أنــه لــم تكــن هنــاك مصــادر 

خاطرة المنهجيـة كافية في السوق للتمويل الطويل الأجل واتجاه البنوك لهذا النوع من التمويل زاد الم

للقطـــاع المصـــرفي بشـــكل عـــام ومـــن هنـــا كـــان لابـــد مـــن ظهـــور آليـــات جديـــدة لمـــنح هـــذا النـــوع مـــن 

 .القروض وبالفعل ظهرت التشريعات الخاصة بالتأجير التمويلي

واستندت الخطة الحكومية في دعم التأجير التمويلي التي تنفذها وزارتا الاستثمار والمالية 
في دعم حركة النمو بالاقتصاد الكلي بالمرحلة المقبلة وملاءمة شروطه الى أهمية هذا النشاط 

وآلياته التمويلية لعدد كبير من القطاعات الإنتاجية لاسيما العاملة في مجالات الزراعة في 
المناطق الريفية وشركات المقاولات الصغيرة والمتوسطة الى جانب أنشطة الصناعات الحرفية 

 .ة التي تتخصص في الصناعات المغذية للسياراتوالورش في المدن الصغير 

كمـــا يلعـــب هـــذا النشـــاط دوراً فعـــالاً فـــي دعـــم وتطـــوير القـــدرات الإنتاجيـــة والتنافســـية لأنشـــطة 
مـــن البنـــوك لارتفـــاع تكلفتـــه وتفضـــل الحصـــول علـــى “ الكـــاش”تعـــزف عـــن الحصـــول علـــى التمويـــل 

 .التمويل عبر شراء الآلات والمعدات والسيارات

تشهد سوق التأجير التمويلي في مصر ازدهاراً  كبيـراً اسـتناداً لدراسـات ومؤشـرات  ويتوقع أن
النمو المستقبلي للاقتصاد المصري فهناك العديـد مـن المشـاريع التـي لايناسـبها سـوى آليـات التمويـل 
الخاصــة بنظــام التـــأجير التمــويلي وهنــاك رغبـــة حكوميــة واضــحة فـــي مســاندة ودعــم هـــذا النــوع مـــن 

 كمـــــــــــا. سد فجوة تمويلية واضحة في قطاع المشروعات الصغيرة ومشروعات البنية التحتيةالنشاط ل



مليــار جنيــه خــلال الفتــرة  30يتوقــع أن يبلــغ حجــم نشــاط ســوق التــأجير التمــويلي فــي مصــر نحــو  
بالمئــة العــام الماضــي نظــراً  100المقبلــة مســتنداً الــى تخطــي النمــو المحقــق فــي التــأجير التمــويلي 

لي وان التـأجير التمـوي. لارتفاع أنشـطة القطاعـات والمشـروعات الإنتاجيـة المعتمـدة علـى هـذا النظـام
في مصر مجال جيد للاسـتثمار خاصـة أن معظـم المشـروعات فـي مصـر صـغيرة ومتوسـطة وتمثـل 

 . نسبة كبيرة من الاقتصاد

ودخول البنوك هذا المجال يتطلب منها أن تنظر الى شركات التـأجير التمـويلي علـى أسـاس 
ا تفيـد البنـوك من التعـاون ولـيس كشـركات منافسـة حيـث إن الخبـرة التـي اكتسـبتها هـذه الشـركات ربمـ

في هذا المجال وقد يحدث هذا التعاون من خلال القـروض المشـتركة بـين البنـوك والشـركات أو مـن 
خــلال إتاحــة التمويــل المصــرفي لشــركات التــأجير التمــويلي التــي تعيــد بــدورها ضــخه فــي الســوق أو 

 .المساهمة فى هذه الشركات أو تأسيس شركات تأجير تمويلى

مؤسســــات ماليــــة مصــــرية خــــلال الفتــــرة الماضــــية لــــدخول ســــوق وتســــارعت خطــــوات بنــــوك و 
التــأجير التمــويلي التــي تشــهد نشــاطاً واســعاً يرشــح هــذا المجــال لاحــتلال موقــع الصــدارة فــي قطــاع 

وعزز من هذا التوجه لدى البنوك والمؤسسات اعتزام .الخدمات المالية بمصر خلال المرحلة المقبلة
التمــويلي لاســيما فــي مشــاريع البنيــة التحتيــة التــي يــتم تنفيــذها  الحكومــة المصــرية دفــع نشــاط التــأجير

وفقــاً لقــانون الشــراكة بــين القطــاعين العــام والخــاص، والســماح للشــركات العاملــة فــي مجــال التــأجير 
وبدأت بنوك عدة تأسيس شركات تـأجير تمـويلي جديـدة .التمويلي بالمشاركة في تمويل هذه المشاريع

كات قائمة بالفعـل منـذ سـنوات بزيـادة رؤوس أمـوال هـذه الشـركات حتـى وأسهمت بنوك أخرى في شر 
 .تستطيع مواكبة التطورات

 

 :مشكلة البحث 

 

الازمة المالية العالمية التى جعلت البنوك  وتتمثل المشكلة الرئيسية للدراسة أنة مع ظهور
لتوظيف هذه أكثر حرصا وتشددا فى منح الأئتمان ومع زيادة حجم الودائع والبحث عن فرص 

الأموال فى أنشطة أستثمارية تدر عائدا يفوق العائد على الانشطة التقليدية للبنوك وأحدى هـذه 



الانشطة الاستثمارية نشاط التأجير التمويلى مما يتطلب تقييم أثر هذا النشاط الأستثمارى كمدخل 
هذا القرار الأستثمارى  إستثمارى مقترح لزيادة معدلات العائد للبنوك فى ضوء الهدف الأساسى من

 .بتحقيق عائدا مجزيا لها

 

 :أهداف البحث 

يهدف هذا البحث إلى دراسة لوجه جديد من أوجه توظيف الأموال وأستثمارها فى البنوك 
وهو التأجير التمويلى وإلقاء الضوء على هذا النوع من العقود عن طريق عرض وتحليل طبيعة 

والتعرف على مفهومة وأبعاده وتقنياته وانواعة وأهميتة ، ومن ثم التأجير التمويلى كأداة للتمويل 
أهمية نشاط التأجير التمويلى كنشاط أستثمارى للبنوك، وتقييم هذا النشاط كمدخل إستثمارى مقترح 
لرفع معدلات العائد للبنوك بأستخدام اساليب التحليل المالى التى تمكننا من الحصول على تقييم 

 .لهذا النشاط

 

 :همية البحث أ

 على مستوى البنوك-1

يتمتـع الجهـاز المصـرفى وخاصـة البنــوك التجاريـة بقـدرات ماليـة كبيــرة  وتبحـث البنـوك عـن توظيفهــا 

فــى اوجــة اســتثمارية تــدر عليهــا عائــدا مجزيــا ويعــد التــأجير أحــد طــرق توظيــف الأمــوال فــى القطــاع 

مسـتمرة تنسـجم مـع متطلبـات السـيولة المصرفى ،كما يمكـن البنـك مـن الحصـول علـى تـدفقات نقديـة 

فى البنك لتغطية عمليات السحب المتلاحقـة يوميـا ، وكـذلك يضـمن وسـيلة متميـزة لتوظيـف الامـوال 

ويعــد التــأجير التمــويلى إحــد المحــافظ الاســتثمارية فــى البنــك التجــارى والتــى يجــب أن تــولى أهتمــام 

  .خاص من قبل القائمين على إدارة البنك التجارى

 



 على المستوى الاقتصادى-2

وعلــــى مســــتوى الاقتصــــاد الــــوطنى يتمثــــل دور البنــــك فــــى تــــأمين الســــيولة النقديــــة لشــــراء المعــــدات 

والتجهيزات والآلات ذات الكثاقـة الرأسـمالية العاليـة ، نظـرا لمـا تتمتـع بـه البنـوك مـن امكانيـات ماليـة 

 ى لتقــديمها إلــى مــن يحتاجهــا مــنوعلاقــات تجاريــة وماليــة متينــة علــى الصــعيدين الــداخلى والخــارج

شــــركات القطــــاع العــــام أو الخــــاص لإنتــــاج الســــلع والخــــدمات الضــــرورية للاقتصــــاد الــــوطنى طبقــــا 

للمواصــفات العالميــة ،والتــى قــد تعجــز الشــركات عــن تأمينهــا بســيولتها الذاتيــة أو بعــدم قــدرتها علــى 

ول علــى هـذه التجهيـزات والمعــدات إنجـاز العقـود الخارجيــة اللازمـة لإتمـام الصــفقات التجاريـة للحصـ

وهذه المشكلة تتجلى بوضوح فى شـركات القطـاع العـام الصـناعى والتـى تعـانى مـن تقـادم .الضخمة 

ـــم عـــدم قـــدرة هـــذه الشـــركات علـــى تلبيـــه  معـــداتها وتجهيزاتهـــا وآلاتهـــا وتكنولوجيـــا واقتصـــاديا ومـــن ث

نافســـة المطلوبـــة علـــى الصـــعيد احتياجـــات الاقتصـــاد الـــوطنى مـــن الســـلع والخـــدمات ومـــن تحقيـــق الم

الدولى أو فى الأسواق العالمية لذلك ، لابد من البحث عـن الأمـوال اللازمـة لتمويـل هـذه التجهيـزات 

المصــرفي وخاصـــة البنــوك التجاريــة بواســطة صيغــــــــــــة أو تــأمين المطلــوب منهــا عــن طريــق الجهــاز 

 .التأجير التمويلى

 على مستوى البحث-3

هـذه الدراسـة مـع اتجـاه البنـوك للتـأجير التمـويلى كنشـاط اسـتثمارى بهـدف تنويـع  وتأتى أهمية 

محفظـــه الاســـتثمارات الماليـــه وتتدنيـــه المخـــاطر فـــى ظـــل وجـــود فـــائض قابـــل للاســـتثمار وأثـــر هـــذا 

النشاط على الأداء المالى للبنوك والتعرف على أهمية هذا النشاط للبنك من خلال تحقيق عوائد قـد 

 .التقليدية لأنشطة البنك تفوق العوائد

 :حدود البحث 

سوف يتم تناول نشاط التأجير التمويلى كقرار استثمارى للبنوك يؤثر على عوائد البنك ولا يتم   -1
 .التعرض له كقرار تمويلى للبنك 



مـــالى للإحـــدى تشـــمل الدراســـة تقيـــيم نشـــاط التـــأجير التمـــويلى مـــن خـــلال تقيـــيم الاداء ال وســـوف -2
 .ويلى العاملة فى السوق المصرى شركات التأجير التم

 ).بنك القاهرة ( سوف تشمل الدراسة البنوك ممثلة فى   -3

 :منهج البحث 

تم الاعتماد على اسلوب المنهج الوصفى فى الجزء الاول من هذه الدراسة وهـو الجـزء الـذى 
يعتمــد الجــزء بينمــا . يتنــاول الأطــار النظــرى لهــذه الدراســة بــالتعرف علــى طبيعــة التــأجير التمــويلى 

الثــانى علــى أســلوب تحليلــى مــالى مــن خــلال تقيــيم إحــدى شــركات التــأجير التمــويلى والاداء المــالى 
 .لإحدى البنوك عن نفس الفترة

 :خطة البحث 

تضمنت خطة البحث أربعة فصول رئيسية يتناول الاول منها الاطـار العـام للدراسة،والفصـل 
تــأجير التمــويلى وأنواعــه وأهميتــة وابعــاده وتقنياتــه، الفصــل الثــانى يتنــاول الأطــار النظــرى لتعريــف ال

الثالث يتناول دور البنوك فى دعم نشـاط التـأجير التمـويلى كنشـاط إسـتثمارى ، والفصـل الرابـع تقيـيم 
 .نشاط التأجير التمويلى كمدخل إستثمارى مقترح لزيادة معدلات العائد فى البنوك

 :فرض البحث 

 يعتمد الباحث على إختبار الفرض التالى 

أنه من المتوقع وجود تأثير إيجـابى لقـرار التـأجير التمـويلى كمـدخل إسـتثمارى مقتـرح علـى زيـادة "   
  ".معدلات العائد فى البنوك 

 :الدراسات السابقة  

 

الدراسات يعتبر موضوع التأجير من الموضوعات المالية الجديدة التى تناولتها الكثير من  

 :العربية والأجنبية من زوايا مختلفة ، ومن أهم هذه الدراسات



 

 :دراسات باللغة العربية  -أ

Pقـــدم محمـــود محمـــد فهمـــى  1984فـــى عـــام  -1

)1(
P  دراســـة عـــن الإســـتئجار التمـــويلى ودوره فـــى

تمويـــل المشـــروعات وذلـــك مـــن خـــلال دراســـة بـــديل الإســـتئجارالتمويلى بصـــفة عامـــة وكـــذلك 
صة فى مصـر وأوضـح فـى دراسـته ضـرورة إستصـدار قـانون جديـد لتنظـيم دراستة بصفة خا

عمليــات الإســتئجار التمــويلى فـــى مصــر وذلــك لإخــتلاف الإتجاهـــات فــى هــذا النشــاط مـــن 
 . دولة لأخرى

Pقدمت الهيئة العامة لسوق المـال 1985فى عام  -2

)2(
P  دراسـة تمهيديـة للسـوق المصـرى ومـدى

 :والمعدات وكان من أهم النتائج التى توصلت إليها  تقبلة لنشاط التأجير التمويلى للألات
تزايد الطلب الحقيقى على توفير الآلات والمعـدات دون وجـود حجـم تمويـل متـاح مـن  •

المؤسسات المالية لتمويـل وتـوفير هـذا الطلـب ويمكـن تـوفير ذلـك عـن طريـق التـأجير 
 .التمويلى

 .ضرورة إنشاء شركات متخصصة فى مجال التأجير التمويلى  •
 

ويصــعب  –يسـاعد التــأجير التمـويلى المشــروعات التـى لا تمتلــك رؤوس أمـوال كافيــة  •
 .لشراء الألات والمعدات والاجهزة  –عليها توفير ما يلزمها من أموال 

تلعب المؤسسات المالية دورا فاعلا فى مجال تأجير الأصـول الرأسـمالية بالعديـد مـن  •
 .الأشكال كتوفير الدعم أو إنشاء شركات

 .عددت الدراسة العديد من المجالات المستهدفة لتطبيق نشاط التأجير التمويلى •
 

محمود محمد فهمى ، بحث فى التأجير التمويلى كوسيلة مـن وسـائل التمويـل ، مجلـة مصـر المعاصـرة ، ) 1(

 111-61، ص ص 1984، إبريل 396العدد 

نشــاط تمويــل وتــأجير المعــدات وبحــث إمكانيــة  "الهيئــة العامــة لســوق المــال ، قطــاع التطــوير والتنميــة ، ) 2(

 11-9، ص ص1985، " إدخال هذا النشاط فى مصر 



Pقـــدم حســـنى خليـــل 1986وفـــى عـــام  -3

)1(
P  ـــة الإســـتئجار التمـــويلى كبـــديل دراســـة أبـــرزت أهمي

تمــويلى للحصــول علــى الأصــول والمعــدات بــدلا مــن الإقتــراض كمــا ركــزت علــى خصــائص 
قود الخاصة بهذا النوع والمزايـا الناتجـة منـه علـى المسـتوى الإستئجار التمويلى وما يميز الع

 .القومى وعلى مستوى الوحدة
Pقــــدم وصــــفى عبــــد الفتــــاح 1986وفــــى عــــام  -4

)2(
P  دراســــة تناولــــت موضــــوع عقــــود الإســــتئجار

والأســباب التــى تتطلــب تواجــد هــذا النــوع مــن العقــود ثــم إنتقــل الباحــث إلــى دراســة إمكانيــة 
فـى مصـر وأوضـح أنهـا تتعـارض مـع المفـاهيم الأساسـية التـى  FASBتطبيق معـايير لجنـة 

 .يقوم عليها النظام المحاسبى الموحد
Pقــدم ســعيد توفيــق 1988وفــى عــام  -5

)3(
P  دراســة تناولــت موضــوع إســتئجار الآصــول مــن خــلال

التعـــــرض لأنـــــواع عقـــــود الإســـــتئجار ومزايـــــاه وإخـــــتلاف القـــــرار مـــــن وجهـــــة نظـــــر المـــــؤجر 
 .والمستأجر كما تناول أثر الضرائب على إتخاذ القرار

Pقــدم محمـد عثمـان حميــد  1989وفـى عـام  -6

)4(
P  دراسـة تناولـت تقيــيم فاعليـة التـأجير التمــويلى

مالية كأحــــد مصــــادر التمويــــل ودرجــــة التكامــــل بــــين القــــرار المــــالى والقــــرار للأصــــول الرأســــ
الأســتثمارى فــى التــأجير التمــويلى وطبيعــة العلاقــة بينهمــا ، وقــدمت الدراســة أســلوبا مقترحــا 
لتقييم فاعلية التأجير التمويلى كمصدر مـالى ، وأبـرزت الدراسـة العديـد مـن الجوانـب الهامـة 

 :ومن هذه الجوانب –لمقترح بالاضافة إلى الأسلوب ا –
أهميـــــة المقارنـــــة بـــــين مصـــــادر التمويـــــل المتاحـــــة قبـــــل إتخـــــاذ قـــــرار إقتنـــــاء الأصـــــول  •

 .الرأسمالية للعديد من الأسباب
 

  87-86محمد حسنى خليل ، التأجير التمويلى ، البنك المركزى المصرى ، معهد الدراسات المصرفية ، ص ص ) 1(

المحاسبى للتأجير التمويلى ، مجلة كلية التجارة جامعـة الإسـكندرية ، العـدد الأول ،  وصفى عبد الفتاح ، المنظور) 2(

 .، ص ص1986المجلد الثالث والعشرون، 

 101-90، ص ص1988مكتبة عين شمس : سعيد توفيق عبيد ، دراسات فى الإدارة المالية ، القاهرة ) 3(

التمويلى للأصـول الرأسـمالية كأحـد مصـادر التمويـل ، المجلـة محمد عثمان إسماعيل حميد ، تقييم فاعلية التأجير ) 4(

 359-293، ص ص 1988،  2-5، عدد 12العلمية لكلية التجارة ، جامعة المنصورة ، مجلد 



يمكــن تجاهــل أثــر التضــخم نســبيا علــى التــدفقات النقديــة إلا أنــه لايمكــن تجاهــل أثــر  •
 . الضرائب

ر التمــويلى لأنــه قــرار مــالى لــه تــأثير يصــعب قيــاس وتقيــيم مخــاطر الأســتثمار للتــأجي •
 .مباشر فى تحديد معدل الخصم المستخدم فى إيجاد القيمة الحالية للتدفقات النقدية

تــزداد فاعليــة التــأجير التمــويلى فــى ضــوء الأســلوب المقتــرح فــى ظــل عــده محــددات  •
 .هى

إذا كــان معــدل العائــد المطلــوب مــن قبــل المــؤجر لا يزيــد عــن معــدل الفائــدة  - أ
 ).بشرط توافر إمكانية الأقتراض( القروض على 

ـــة -ب ـــديون لحـــق الملكي ـــة ، وال ـــادة نســـبة المديوني ـــى الأقتـــراض زي إن يترتـــب عل

 .ألخ...

أن تكون مدة الإيجار أقل أو مسـاوية للعمـر الأقتصـادى الإنتـاجى للأصـل  -ج

 .على الاكثر

ــذاتى مــع تزايــد الأعتمــاد علــى  -د القــروض إنخفــاض نســبة مصــادر التمويــل ال

 .لأمتلاك الأصل عن طريق الشراء

Pقــدم أحمــد أبــو النــور 1989وفــى عــام  -7

)1(
P  دراســة تناولــت طبيعــة ومشــكلات إستئجارالأصــول

وتصـــنيف عقـــود الإســـتئجار فـــى مصـــر وقـــد إعتمـــدت هـــذه الدراســـة علـــى إســـلوبى الحصـــر 
 .الشامل لجميع الشركات التى تطبق نظام الإستئجار فى مصر

Pد الســــيد المليجــــىقــــدم فــــؤا 1990وفــــى عــــام  -8

)2(
P  ــــه عقــــود ــــذى تلعب ــــدور ال ــــت ال دراســــة تناول

الإســتئجار فــى مجــال النقــل البحــرى كمــا تناولــت أنــواع عقــود الإســتئجار طويلــة الأجــل فــى 
صناعة النقل البحرى ودور الإستئجار فى تمويل المشاريع الإستثمارية وذلك بهـدف تكثيـف 

رشــاد بهــا فــى مجــال صــناعة النقــل الجهــود للوصــول إلــى مقترحــات وتوصــيات يمكــن الإست
 .البحرى فى الوطن العربى وخاصة بالنسبة للدول التى تعانى من نقص فى رأس المال

أحمد أبو النور ، طبيعة ومشكلات إستئجار الأصول ، رسالة ماجستير غير منشورة ، كلية التجارة ، جامعة عـين شـمس ، ) 1(

1989 . 

 1990دراسة تطبيقة ، : القياس المحاسبى لعقود الأستئجار طويلة الأجل فى صناعة السفن فؤاد السيد المليجى ، أثر ) 2(



Pقدم جاسم المضيف 1990وفى عام  -9

)1(
P  دراسة تعرض فيها للجوانب المتعددة للعقـود طويلـة

الأجــل ومــدى تأثيرهــا محاســبيا علــى القــوائم الختاميــة كمــا تنــاول الأثــار الماليــة لهــذه العقــود 
 : المتمثلة فى 

 تحقيق وفورات ضريبية •
 .التمويل خارج الميزانية  •
 .إنخفاض حجم المخاطر •
 .إنخفاض معدل الفائدة •

وفـــى النهايـــة إقتـــرح مجموعـــة مـــن الأســـس التـــى تصـــلح كمعيـــار لتنظـــيم مهنـــة المحاســـبة فـــى 

 .مجال التأجير التمويلى فى دولة الكويت

Pقـــدم صـــابر حســـن 1990وفـــى عـــام -10 

)2(
P مزايـــا وعيـــوب أســــلوب  دراســــة تناولـــت البحـــث فـــى

الإستئجار مع تحديد طبيعة العلاقـة بـين المسـتأجر والمـؤجر وقـد طبـق البحـث علـى الشـركة 

 .المصرية للملاحة للوصول إلى إطار فكرى للمحاسبة عن الأصول المستأجرة

Pقدم محمد حامد تمراز 1991وفى عام  -11

)3(
P  دراسة تناولت التطـور التـاريخى للمحاسـبة

عـــن عقـــود الإيجـــار مــــن واقـــع إصـــدارات معهـــد المحاســــبين القـــانونيين الأمريكـــى ومجلــــس 
وعلـى مـدار قرابـة أربعـة عقـود ، حيـث تـم دراسـة  1949معايير المحاسـبة الماليـة منـذ عـام 

سـبية ومرحلـة المحاسبة عن عقود الإيجار فـى مرحلـة مـا قبـل تشـكيل مجلـس المبـادئ المحا
 . ما بعد تشكيله 

 

جاسم المضيف ، دراسة إنتقادية للفقه المحاسبى المعاصر والمعايير المحاسبية ، المجلة العلمية للإقتصاد والتجارة ، العـدد ) 1(

 . 65-22، ص ص  1990الثانى ، 

ة المصــرية للملاحــة ، رســالة صــابر حســن ، الإطــار الفكــرى المحاســبى عــن الأصــول المســتأجرة مــع التطبيــق علــى الشــرك) 2(

 1990دكتوراة غير منشورة ن كلية التجارة ، جامعة قناة السويس، 

مجلـة الدراسـات والبحـوث التجاريـة ، كليـة التجـارة بينهـا ، جامعـة " تطوير المحاسبة عن عقود الإيجار " محمد حامد تمراز ) 3(

 298-217، ص ص  1991الزقازيق ، العدد الثانى ، 

    



الصـادر ) 17(والمعيــار رقـم   (FASB 13)كما تناول البحث دراسة مقارنـة للمعيــار رقـم    

وقـد أوضـحت هـذه الدراسـة إتفاقـا لمعيـارين علـى  (IASC )عـن لجنـة معـايير المحاسـبة الدوليـة 

 .مفهوم نقل منافع ومخاطر الملكية كأساس لتبويب عقود الإيجار وإن أختلفت شروط الرسملة

حــث بــإقتراح مــدخلين لتطــوير المحاســبة عــن عقــود الإيجــار أولهمــا يقــوم علــى وأنتهــى الب   

فـــرض صـــحة مفهـــوم أنتقـــال منـــافع ومخـــاطر الملكيـــة كأســـاس لتبويـــب عقـــود الإيجـــار وعلاقـــة 

الشــروط التــى حــددها مجلــس معــايير المحاســبة الماليــة لأنتقــال هــذه المنــافع والمخــاطر ومــن ثــم 

الثغـرات التـى يمكـن أسـتغلالها فـى تفـادى رسـملة عقـود  أقتصر هـذا المـدخل علـى محاولـة عـلاج

الإيجار مع أقتراح تعديل قواعد المحاسبة عن الأصل خـلال فتـرة العقـد بـدفاتر المسـتأجر بهـدف 

التخفــيض مــن الأثــار الســلبية للرســملة علــى نتيجــة النشــاط والمركــز المــالى، أمــا المــدخل الثــانى 

فع ومخـاطر الملكيـة بموجــب عقـود الإيجـار كأســاس فـاهتم بدراسـة مـدى صــحة مفهـوم أنتقـال منــا

للمحاسبة عن هذه العقود ثـم انتهـى هـذا المـدخل بـإقتراح النظـر إلـى عقـود الإيجـار كعقـود تبـادل 

منافع أقتصادية مستقبلية وفق شروط محدودة بالعقد والنظـر إلـى دفعـات الإيجـار كمقابـل لتبـادل 

 .هذه المنافع

Pيم العـزازىقدم محمد سل 1992وفى عام  -12

)1(
P  دراسـة تناولـت المشـاكل المحاسـبية للتـأجير الأسـتثمارى

 :فى الوحدات الأقتصادية وتوصلت هذه الدراسة إلى مجموعة من التوصيات أهمها

 .التوسع فى أستخدام عقود التأجير الأستثمارى فى السوق المصرى -1  

جير الجاريــــــــــة ، وأن                 ضـــــــــرورة التمييــــــــــز بــــــــــين عقــــــــــود التـــــــــأجير الأســــــــــتثمارى وعقــــــــــود التــــــــــأ -2  

 .FASBتستخدم الشركات معايير التصنيف التى وردت فى دراسة مجلس المعايير 

ضـرورة المعالجــة المحاســبية للتــأجير الأســتثمارى بمـا يعكــس الوضــع الحقيقــى لأعمــال الشــركة   -3
 .وأن ينعكس ذلك فى القوائم المالية

 
الحســين محمــد ســليم العــزازى ، المشــاكل المحاســبية للتــأجير الأســتثمارى فــى الوحــدات الأقتصــادية مــع ) 1( 
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