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الآثبر الاقتصبديه والبيئيه لظبهرة 

 العشوائيبث
" دراست تطبيقيت تحليليت " 

 
رسالو مقدمو من الطالب  

أحمد محمد عبد الفتاح الخفٌف 

 1982 مايو– جامعة طنطا – محاسبو –بكالوريوس تجاره 
لإستكمال متطمبات الحصول عمى درجة الماجستير 

فى العموم البيئية 
   قسم العموم الاقتصادية والقانونية والادارية

وقد تمت مناقشة الرسالو والموافقو عمييا 
 :المجنة 

ايياب عز الدين نديم /د . أ _ 
أستاذ الاقتصاد ـ كمية التجارة ـ جامعة عين شمس 

حسام الدين حسن البرمبمى /د . أ _ 
أستاذ العمارة ـ كمية اليندسة ـ جامعة عين شمس 

محمد عبد الباقى ابراىيم / د . أ _ 
أستاذ مساعد التخطيط العمرانى ـ كمية اليندسة ـ جامعة عين شمس 

عمرو صالح محمد / د . أ _ 
أستاذ مساعد الاقتصاد ـ معيد الدراسات والبحوث البيئية ـ جامعة عين شمس 



 

 
 
 

بسم الله الرحمن الرحٌم  

أَفَمَن يَمْشِي مُكِبّاً عَلَى وَجْهِهِ أَهْدَى أَمَّن يَمْشِي "
 {  رة  لملك22  }"َ ِ ياًّ عَلَى ِ َ  اطٍ ممُّْ َ ِ  يطٍ 

 ((صدق الله العظٌم))                                   



 

 

الإهداء 
 عسً أن 2011 َناَر 25إلً شهداء 

تنتهً تفضل تضحَاتهم كل العشوائَاخ فً 
مصر 



 

شكـــــر وتقدَر 
 الحمد لله رب العالمين، حمد الشاكرين، حمداً يوافى نعم المولى التى 

. لا تعد، والتى منيا التوفيق للانتياء من ىذا البحث
إن ىذا البحث لم يكن ليظير بيذه الصورة دون المعاونة الصادقة 

. والتوجيو الحكيم من أساتذة أفاضل أناروا لمباحث معالم الطريق
إيياب عز / لذلك فإننى أتوجو بخالص الشكر والعرفان للأستاذ الدكتور 

الدين نديم المشرف الرئيسى عمى ىذا البحث لما كان لو من فضل كبير فى 
. تيسير كثير من الصعوبات أمام الباحث

محمد عبد الباقى إبراىيم الذى / كما أتقدم بكل الشكر للأستاذ الدكتور 
لم يتوانى عن استقبالى وكتابة ملاحظاتو القيمة بكل اىتمام رغم مشاغمو 

. العديدة فجزاه الله خيراً 
عمرو صالح محمد والأستاذ / كما أتقدم بجزيل الشكر للأستاذ الدكتور 

 لتفضميما بالموافقة عمى الاشتراك فى مناقشة حسام الدين البرمبمى/ الدكتور 
. الباحث والحكم عمى الرسالة

ولا يفوتنى أن اتقدم بالشكر لجميع من ساىم معى فى إخراج ىذا 
البحث لمنور وبخاصة المشرف عمى مكتبة المعيد القومى لمتخطيط والعاممين 
بمكتبة الإسكندرية والعاممين بمكتبة الجياز المركزى لمتعبئة العامة والإحصاء 

.   وكذلك المركز القومى لممعمومات فميم جميعاً منى كل الشكر والعرفان
الباحث 



 

المستخلص 

اهتمخ هذه الدراسح ترصد الاثار الاقتصادَح والتَئَح لظا هرج العشوائَاخ ونورد 
فَما َلً ذكر لأهم اِثار الاقتصادَح السلتَح التً ترتتخ علً وجود ظاهرج 

:  العشوائَاخ طتقا لهذه الدراسح 

تقمص الرقعة الزراعية جراء الزحف العمرانى العشوائى عمييا مما يشكل تيديداً - 1
 فدان من الأراضى 24948لممصدر الرئيسى لمغذاء وقد تم رصد التعدى عمى 

 طبقاً لبيانات وزارة 31/3/2008 حتى 1/1/1996الزراعية خلال الفترة من 
. الدولة لمتنمية المحمية 

استنزاف موارد الدولة بتخصيص مبالغ بموازناتيا لمقيام بعممية تطوير وتنمية - 2
المناطق العشوائية حيث أصبحت واقعا لابد من مواجيتو ، حيث قامت الدولة 

 – بداية عممية التطوير – 1992بتخصيص مبالغ ليذا الغرض اعتبارا من عام 
 مميون جنية كاستثمارات تطوير وتنمية 3104.80 بمغت 2007حتى عام 

: لممناطق العشوائية كان توزيعيا عمى القطاعات المختمفة كما يمى 
.  مميون جنية مخصصة لقطاع الكيرباء 465.96- 
.  مميون جنية مخصصة لقطاع رصف الطرق والكبارى 608.37- 
.  مميون جنية مخصصة لقطاع مياه الشرب 885.68- 
.  مميون جنية مخصصة لقطاع الصرف الصحى 903.13- 
.  مميون جنية مخصصة لقطاع التخطيط والتنظيم 99.03- 
.  مميون جنية مخصصة لقطاع النظافة العامة 104.61- 
.  مميون جنية مخصصة لقطاع الأمن والإطفاء 38.02- 



 

المساىمة فى انخفاض مستوى التعميم حيث ترتفع نسبة التعميم أقل من - 3
المتوسط والمتوسط وفوق المتوسط بالمحافظات ذات الكثافة العددية لسكان 
. العشوائيات إذا قورنت بمعدل التعميم ليذه الفئات عمى مستوى الجميورية 

ساىمت العشوائيات فى البطالة بشكل كبير حيث أن المحافظات الستة الأكثر - 4
عشوائية تساىم وحدىا بنسبة حوالى الثمث من أعداد البطالة عمى مستوى 

.  الجميورية 

إىدار لمطاقات الاقتصادية والمتمثمة فى العنصر البشرى حيث لا تتوافر الظروف - 5
. الصحية والمينية التى تساعد عمى الارتقاء بسكان ىذه المناطق 

كما تساهم ظاهرج العشوائَاخ تشكل واضح فً تلوث التَئح حَث أن أهم مصادر 
:-  تلوث التَئح 

. عدم وجود شبكات صرف صحى بشكل كاف - 1
. استخدام أساليب قديمة فى الإضاءة - 2
. عدم استخدام مصادر مياه صالحة - 3
.  ضيق أماكن المعيشة مما يؤدى لمتخمص من المخمفات بشكل سمبى - 4

ولبيان مساىمة ظاىرة العشوائيات فى ىذه المصادر تم الرجوع الى البيانات 
 وذلك لستة محافظات تمثل أكبر ستة 2006المسجمة طبقا لتعداد السكان عام 

القاىرة ، الجيزة : محافظات من حيث عدد سكان العشوائيات بيا وىى عمى الترتيب 
:-  ، القميوبية ، الغربية ، الدقيمية ، بنى سويف وطبقاً ليذه البيانات اتضح الآتى 

 فرد من سكان ىذه المحافظات لا تتصل مساكنيم بالصرف الصحى 6307991- 1
من سكان الجميورية غير المتصمة مساكنيم بالصرف % 18.3بما يعادل 
. الصحى 



 

 فرد من سكان ىذه المحافظات لا تتصل مساكنيم بشبكة الكيرباء 125527- 2
من سكان الجميورية غير المتصمة مساكنيم بشبكة % 18العامة بنسبة 

. الكيرباء العامة 
 فرد من سكان ىذه المحافظات يقيمون فى سكن متدنى المستوى  1403581- 3
من عدد سكان % 26بنسبة تمثل حوالى  (غرفة أو عشة أو حوش مدفن  )

.  الجميورية المقيمين فى ىذا المستوى المتدنى 
 فرد من سكان ىذه المحافظات لا تتصل مساكنيم بشبكة المياه 466077- 4

من إجمالى سكان الجميورية غير المتصمة % 18العامة بنسبة تعادل حوالى 
. مساكنيم بشبكة المياه العامة 

يتضح مما سبق مدى مساىمة المحافظات ذات الكثافة الأعمى لسكان العشوائيات 
.  بيا فى مصادر تموث البيئة بنسب مرتفعة 



 

 ملخص الدراسة

أصبحت ظاىرة العشوائيات ظاىرة عالمية، تنتشر بكثرة في البمدان النامية عمى غرار ما 
يحدث في ضواحي المدن الحديثة في العالم المتقدم في وحدات منفصمة ومستقمة، مبنية فى 

.  الغالب بطرق غير مشروعة

في ضواحي المدينة يعطي ىذه  (العشوائيات  )والخطر ىنا ىو أن وجود الأحياء الفقيرة
.  الأحياء الفقيرة فرصة كبيرة لمتوسع بطريقة غير محدودة

عمى أن التحدي الذى يواجو من قبل المجتمع الدولي ليس فقط القضاء عمى الأحياء 
الفقيرة حيث أن وجودىا وانتشارىا أمر لا يمكن إنكاره ولكن التحدي ىنا ىو كيفية تحسين نوعية 

 . حياة الناس الذين يعيشون في ىذه المناطق 

لذلك تيتم ىذه الدراسة برصد الآثار السمبية الاقتصادية والبيئية لظاىرة العشوائيات في 
جميورية مصر العربية ، من خلال رؤية تحميمية ليذة الظاىرة ثم من خلال دراسة تطبيقية 

 .أجريت عمى عزبة اليجانة، باعتبارىا أحد المناطق العشوائية بمحافظة القاىرة

ولبيان ضخامة حجم ظاىرة العشوائيات فى مصر نعرض لمجدول التالى الذى يبين 
: انتشار الظاىرة فى أنحاء متعددة بجميورية مصر العربية 

 2006توزيع المناطق العشوائية فى جميورية مصر العربية عام 

إجمالى عدد المناطق العشوائية الإقميم 
 184القاىرة الكبرى 
 195الإسكندرية 
 130القناة 
 362الدلتا 

 110شمال الصعيد 
 84أسيوط 

 192جنوب الصعيد 
 1221إجمالى المناطق العشوائية 



 

ولبيان عدد سكان المناطق العشوائية فى جميورية مصر العربية نعرض لمجدول التالى 
 الذى يبين أعداد سكان العشوائيات موزعا عمى مناطق الجميورية

  2007 /1 / 1توزيع عدد سكان العشوائيات موزعة عمى مناطق الجميورية في 
 المنطقة

المناطق العشوائية السكان بإجمالى عدد الإقميم 
 6465904القاىرة الكبرى 
 385758الإسكندرية 
 706116القناة 
 2472848الدلتا 

 1560374شمال الصعيد 
 0أسيوط 

 567221جنوب الصعيد 
 12158221الإجمالى 

يتضح من الجدولين السابقين مدى ضخامة وانتشار ظاىرة العشوائيات فى جميورية 
 17 مميون نسمة وىو يمثل 12 حوالى 2007مصر العربية حيث بمغ سكان ىذة العشوائيات فى 

. من سكان الجميورية فى ذلك الحين % 

لى الدراسة التطبيقية التى أجريت عمى منطقة الدراسة فى ىذا البحث  عزبة  )وبالنظرا 
وتم رفض " ظاىرة العشوائيات ليست ليا آثار سمبية عمى البيئة "حيث تم افتراض أن  (اليجانة 

ىذا الافتراض وقبول الافتراض البديل أن ظاىرة العشوائيات ليا تأثير سمبي عمى البيئة وذلك من 
 :خلال قائمة الاستقصاء التى أكدت نتائجيا عمى ما يمي 

 لا توجد مناطق خضراء أو حدائق فى المناطق السكنية. 

   لاتوجد صنايق لجمع القمامة فى المناطق السكنية
   المبانى مبنية بشكل عشوائى غير جمالى
 الشوارع مميئة بالأتربة والغبار. 

 لا توجد مراكز صحية قريبة من المناطق السكنية. 



 

  يوجد ضوضاء وصخب داخل المنازل من الجيران
 الطرق فى المناطق السكنية غير مميدة. 

 الصخب والضجيج من وسائل النقل يصل الى المنازل. 

ظاىرة العشوائيات ليست ليا آثار "والفرض الثانى فى الدراسة التطبيقية ىو افتراض أن 
وتم رفض ىذا الفرض وقبول الفرض البديل بوجود آثار سمبية عمى " سمبية عمى الاقتصاد

 :الاقتصاد من خلال قائمة الاستقصاء التى تؤكد نتائجيا عمى ما يمي
 عدم الرضا عن الدخل الحالى الشيري للأفراد. 

 الدخل الشيري لا يكفي لتمبية احتياجات الأسرة .
   عدم الرضا عن المسكن الحالى
  الدخل لايتناسب مع المجيود المبذول فى العمل.  

أما الدراسة التحميمية التى تمت عمى ىذة الظاىرة فقد أظيرت بوضوح أن أىم الآثار 
 : السمبية لظاىرة العشوائيات تتمثل في ما يمى 

تقمص الأراضي الزراعية وذلك بالبناء عمييا  (1
استنزاف موارد الدولة فى عممية تطوير العشوائيات حيث تضطر الدولة للانفاق عمى  (2

ىذة المناطق لمعمل عمى تطويرىا 
المساىمة فى ارتفاع معدلات البطالة   (3
المساىمة فى انخفاض مستوى التعميم   (4
.  اىدار لمطاقات البشرية نتيجة الظروف المعيشية غير الملائمة  (5

ومن خلال كلا من الدراسة التحميمية والدراسة التطبيقية تكشفت أىم الآثار السمبية 
لظاىرة العشوائيات عمى كل من البيئة والاقتصاد ، ومن ثم تم التوصل الى توصيات أدرجت فى 
نياية ىذا البحث يتم فى حالة الأخذ بيا التخفيف والاقلال الى حد كبير من ىذة الآثار السمبية 

لعل من أىميا المطالبة بسرعة صدور واعتماد الأحوزة العمرانية الجديدة منعا لمتعدى عمى 
 .الأراضى الزراعية 



 

  أ 

 فهـــــــــرس المحتوَاخ
  :فهرس موضوعات البحث: أولاً 

الصفحح المـــــــوضــــــــــــــــــــــــــوع 

 1مقدمة الدراسة 
 2فروض البحث : أولا 
 3أىداف البحث : ثانيا 
 3أىمية البحث : ثالثا 
 3خطة البحث : رابعا 

 4: الدراسات السابقة :باب تمييدى
 4  دراسة عف منطقة الحكتية: أولًا 
 5  دراسة عف منطقة إيكاء زينيـ: ثانياً 
 7  دراسة عف منطقة العكرشة كالأبيض : ثالثاً 
 9 دراسة عف الحؿ الأىمى لمشكمة السكاف :رابعاً 

 11 "العشكائيات بيف الثقافة كالفقر"دراسة بعنكاف  :خامساً ً 
 12 "ظاىرة ساكنى المقابر بالقاىرة"دراسة بعنكاف : سادساً ً 
 13 "ظاىرة جامعى القمامة"دراسة بعنكاف  :سابعاً 
 14  اجتماعية لمنطقة عشش الترجماف كعرب المحمدلدراسة  :ثامناً 

 16خلاصة الباب التمييدى  
 17                                                        ظاىرة العشوائيات: الباب الأول 

 17تعريؼ الآثار كالبيئة : الفصل الأول 
o  17  معنى الآثار للة كاصطلبحان : المبحث الأكؿ 



 

  ب 

o  17 مفيكـ البيئة كالتمكث للة كاصطلبحان : المبحث الثانى 
 ماىية ظاىرة العشوائيات  : ل الثانىالفص 

o  20التعريؼ بظاىرة العشكائيات  : المبحث الأكؿ 
o  أسباب ظاىرة العشكائيات فى جميكرية مصر : المبحث الثانى

 23 العربية
o  27  أنماط الإسكاف العشكائى:المبحث الثالث 
o  30 ظاىرة العشكائيات فى جميكرية مصر العربية: المبحث الرابع 

 36خلبصة الباب الأكؿ 
ية ؤر"الآثار الاقتصادية والبيئية لظاىرة العشوائيات : الباب الثانى 

  "تحميمية
 37الآثار الاقتصادية لظاىرة العشوائيات  : الفصل الأول 

o  37تقمص الرقعة الزراعية  : المبحث الأكؿ 
o  43استنزاؼ مكارد الدكلة فى تطكير العشكائيات : المبحث الثانى 
o  55 إنخفاض مستكل التعميـ: المبحث الثالث 
o  64 العشكائيات كالبطالة : المبحث الرابع 
 67 الآثار البيئية لظاىرة العشكائيات : الفصل الثانى 

 67تكزيع عدد الأسر كالأفراد طبقا لعلبقتيا بالصرؼ الصحى : أكلا 
تكزيع الأفراد طبقا لاتصاؿ مساكنيـ بالصرؼ الصحى لبعض :ثانيا 

 69المحافظات 
 70تكزيع السكاف طبقا لكسيمة الاضاءة الرئيسية : ثالثا 
 71تكزيع السكاف طبقا لكسيمة الاضاءة لبعض المحافظات :رابعا 



 

  ج 

 72تكزيع عدد الأسر كأفرادىا طبقا لنكع مسكف الأسرة : خامسا 
 73تكزيع السكاف طبقا لنكع السكف لبعض المحافظات : سادسا 
 74تكزيع السكاف طبقا لنكع مصدر المياه : سابعا 
 75تكزيع السكاف طبقا لنكع مصدر المياه لبعض المحافظات : ثامنا 

 77خلبصة الباب الثانى 
 78 دراسة ميدانية لمنطقة عزبة اليجانة: الباب الثالث 

 79خطوات الدراسة : الفصل الأول 
o  79  قائمة الاستقصاء :المبحث الأكؿ 

 79اعداد قائمة الاستقصاء : أكلا 
 79أسمكب اختيار عينة البحث : ثانيا 

o  80 مجتمع الدراسة : المبحث الثانى 
 80نبذة تاريخية : أكلا 
 81 (عزبة اليجانة )المعمكمات المتكافرة عف منطقة الدراسة : ثانيا 
 89مشاىدة الباحث لمنطقة الدراسة : ثالثا 

  95خطوات التحميل الاحصائى :الفصل الثانى 
o  96 تحميؿ البيانات الأكليػة: المبحث الأكؿ 

 96الخصائص الديمكجرافية لعينة البحث : أكلا 
 102حالة المسكف : ثانيا 
 103 مقياس الاعتمادية أك الثبات : ثالثا 

o  104 إختبارات الفركض: المبحث الثانى 
 104لايكجد تأثير لظاىرة العشكائيات عمى البيئة : الفرض الأكؿ 


