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الرحمن الرحيمبسم االله  
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صدق االله العظيم
)٣، ٢يه  آ(الطلاقسورة  



"إھداء"
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شكر و تقدیر
"و قالوا "

صدق الله العظیم
٤٣الأیة–سورة الأعراف 

رب العـــالمین والصـــلاة والســـلام علـــى رســـول االله نبینـــا وســـیدنا محمـــد الحمـــد الله
فلـیس مـن شـك ،بعـدصلى اللهم وسلم وبارك علیه وعلى اله وأصحابه ومن إتبع هـداه و 

، تعــالىالبحــث مــن غیــر توفیــق وهدایــة مــن االله ســبحانه و فــى أننــى لــم أكــن لأتمــم هــذا
،علمنـى مـا لـم أكـن أعلـمو ،بقدر ما أسـتطعتفالحمد الله الذى وفقنى فى عملى فأنجزته 

.لا تحصىلشكر الله على نعمه التى لا تعد و اثم الحمد و 
التقـدیر إلـى الأسـتاذ الكبیـر ن أتقدم بعظـیم الشـكر والأعـزاز و أنى یسعدفأما بعد 

ــدكتورالأســتاذ حصــاء التطبیقــى بمعهــد الدراســات أســتاذ الإ/ال
،مـا قدمـه للباحـث مـن معرفـة وتوجیـهك علـىوذل،جامعة القاهرة-البحوث الإحصائیةو 

،ة عظـــیم الأثــر فـــى إثــراء هـــذا البحـــثملاحظاتـــه العلمیــة المخلصـــفقــد كـــان لتواضــعه و 
لیاته ئو ة لجنــة الحكــم بــالرغم مــن أعبائــه ومســبالإضــافة إلــى تفضــله بالموافقــة علــى رئاســ

.أسال االله أن یثیبه خیر الثواب،الكثیرة
متنــانى لأســتاذى و لــى كمــا یطیــب  ٕ معلمـــى أن أســجل عظــیم شــكرى وتقــدیرى وا

قســـم و رئـــیسأســـتاذ الإحصـــاء عمرو / الـــدكتور
ه بقبـــول لتفضـــل،جامعـــة عـــین شـــمس-بكلیـــة التجـــارة الریاضـــة و والتـــأمینو الإحصـــاء

المعونــة الناصــح فقــدم لــى یــث كــان لــى نعــم المعلــم والموجــه و ح،الإشــراف علــى البحــث
لــم كمــا شـملنى برعایتــه وصــبره ومســاندته ولـم یضــن بوقــت و ،ائمالصـادقة و التوجیــه الــد

خراجه بهذ ٕ ن كان أى شكر لن ، الصورةهیبخل بفكر حتى تمكنت من إنجاز البحث وا ٕ وا
.جعله فى میزان حسناتهفجزاه االله خیر الجزاء و ،یوفیه حقه



/ الدكتور ن لأستاذى الفاضل العرفاالثناء و أتوجه بالشكر الجزیل و كما
،جامعـة عـین شـمس-د بكلیة التجـارة أستاذ الإحصاء المساعطلبة السید زین الدین

ص جـــزء مـــن وقتـــه تخصـــیالرســـالة و هالـــذى أضـــفى تفضـــله بالمشـــاركة فـــى مناقشـــة هـــذ
ممـا سـیكون ,قیمـة علمیـة علیهـالیاته الكثیـرةئو مسـرغـم أعبائـه و تقییمهـاالثمین لقرائتها و 

.أسأل االله أن یثیبه خیر الثواب,له عظیم الفائدة للباحث ومختلف الباحثین
لجمیــع الاحتــرامو التقـدیر ل أتقــدم بخـالص الشــكر و بالجمیـالاعتــرافعلـى درب 

كمــا ، فللجمیــع الفضــل فــى تــوجیهى أثنــاء فتــرات دراســتى،أســاتذاتى فــى قســم الإحصــاء
علـى عطائهـا المسـتمرالمـدرس بالكلیـة عبـد السـلامإیمـان/الـدكتورةأخص بالشـكر 

.أثناء عملى كمعیدةطوال فترة دراستى و 
المـــدرس أحمـــد علـــىمـــاهر/الأســـتاذالإمتنـــان للزمیـــل كمـــا أتوجـــه بالشـــكر و 

فضـل بمسـاعدتى البحـوث الإحصـائیة بجامعـة القـاهرة الـذى تبمعهد الدراسات و المساعد 
مدادى بالنصح و المشورة و  ٕ .بالبرامج الإحصائیة المطلوبةا

الــــرئیس إبــــراهیممصــــطفى/للمهنــــدسحــــث أن یتقــــدم بالشــــكرلا یفـــوت الباو 
كـل ولللجهـاز الحـالىرئیس الـجمـال بـدوى/المهندسو مدینة الشروق جهاز لالأسبق

از وكل من تفضـل بمـد یـد العـون وسـاعد الباحـث همن تعاون معه من العاملین فى الج
ئـــیس قطـــاع ر طلعـــت عـــادل/الأســـتاذ الفاضـــلفـــى مقـــدمتهم و ،فــى إعـــداد هـــذا البحـــث

تاذ اللغـــة أســـعمـــاد الـــدین تعلـــبمحمـــد/ والأســـتاذالإســـكان التفتـــیش ببنـــك التعمیـــر و 
.بالبحثللغة العربیة على مراجعته أستاذىو العربیة 

.و أخیرا فإن أى أخطاء فى هذا البحث أتحمل مسؤلیتها
.جزاهم االله خیر الجزاء



مستخلص
نمــوذج إحصــائى لتقــدیر الطلــب علــى الوحــدات الســكنیة "،نیهــال علــى عتمــان

جامعـة عـین شـمس /فى الإحصاء التطبیقـىماجستیر)" دراسة تطبیقیة( بالمدن الجدیدة
.٢٠١١, قسم الإحصاء و الریاضة و التأمین–كلیة التجارة –

نمــــوذج إحصــــائى لتحدیــــد المتغیــــرات اقتــــراح-:یهــــدف هــــذا البحــــث إلــــى
كمــا یســعى إلــى ,  الإیجابیــة و الســلبیة المــؤثرة علــى نســب الإشــغال فــى المــدن الجدیــدة

إقتراح إطار عام لوضع خطة إستراتیجیة تهدف إلـى رفـع مسـتوى الطلـب الحقیقـى علـى 
.المدن الجدیدة بإستخدام النموذج الإحصائى المقترح

نمــوذج الإحصــائى المقتــرح و الإطــار العــام تحدیــد ال-:توصــل البحــث إلــى
علــى الإســكان بالمــدن الجدیــدة الحقیقــيلوضــع خطــة إســتراتیجیة لرفــع مســتوى الطلــب 

-:حیث تم التوصل إلى الأتى
الخطـى بمـا یتفـق مـع النمـوذج الازدواجإحصائى لعلاج مشـكلة أسلوبإختیار -١

.المقترح
خدم فـى النمـوذج الإحصـائى التـى سـوف تسـتریـدجتحدید القیمة المثلى لمعلمة -٢

.المقترح
تحدیـــد أهـــم المتغیـــرات المـــؤثرة التـــى یمكـــن الإعتمـــاد علـــى قیاســـاتها فـــى دراســـة -٣

.تأثیرها على نسبة الإشغال
.تقدیر دالة الطلب الحقیقى على الوحدات السكنیة بالمدن الجدیدة-٤
المعوقــات التــى تعتــرض زیــادة نســبة الإشــغال تحلیــل أهــم المشــكلات و تحدیــد و -٥

.بالمدن الجدیدة



خدام النموذج الإحصـائى المقتـرح إست-:كما یلىالبحث كانت نتائجهذا و 
الإعتماد على النتائج المستخرجة التـى تحـدد درجـة تـأثیر المتغیـرات المـؤثرة فـى تحدیـد و 

مـع الأخـذ فـى الإعتبـار التوصـیات , حجم الطلب على الوحدات السكنیة بالمدن الجدیدة
فــى طــرق تقــدیر تكلفــة المواصــلات البحــث, خاصــة بزیــادة حجــم العینــةالمســتقبلیة و ال

إجــراء دراســات مقارنــة للأســالیب الإحصــائیة المختلفــة التــى تســتخدم , أســالیب تســعیرهاو 
للطرق المختلفة المقترحة لتقدیر معلمـة إجراء دراسات مقارنة, لمعالجة الإزدواج الخطى

متعــــددة لتوفیــــق علاقــــة إنحــــدار خطــــى و إجــــراء  دراســــات تجریبیــــة و محــــاولات ریــــدج
.للوصول إلى أفضل نموذج معنوى

نتـــائج وءمجتمعـــات العمرانیـــة الجدیـــدة علـــى ضـــهـــذا بالإضـــافة إلـــى تخطـــیط ال
ة الأنشـطمستهدف و مراعـاة تخطـیط الخـدمات و الدراسات وفقا لتقسیم النسیج السكانى ال

حتیاجـات كـل فئـة سـكامـا یتناسـب و الإجتماعیـة بو الاقتصادیة ٕ نیة لتحقیـق معـدلات نمـو ا
. نسب الإشغال المستهدفة
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...............شكلة التعدي علي الأرض الزراعیةم٢/٢/٤
..........................یة أخري مشكلات حضر ٢/٢/٥

......................سیاسة إنشاء المدن الجدیدة فى مصر٢/٣
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الفصل الثالث
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المتغیرات المستقلة
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...........................Kibiria (2003)مقدر ٤/٤/٤
............Khalaf and Shukur (2005)مقدر ٤/٤/٥
Alkhamisi, Khalaf and Shukur (2006)مقدر٤/٤/٦
Muniz, Kibria, and Shukur (2009)مقدر ٤/٤/٧

...........................ریدجالتطبیق العملى لإنحدار ٤/٥
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الملاحق
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درجــة الحاجــة لكـــل عامــل بالنســـبة عوامــل الجــذب الســـكانى و 
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متوسط معدلات النمو السنوي للسكان في مصـر فـي الفتـرات 
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) حضـــر(ت بـــإقلیم القـــاهرة الكبـــرى ســـكان العشـــوائیاالســـكان و 

....................٢٠٠٦على مستوى الجمهوریة عام و 
القاعــدة المســتخدمة فــى تحدیــد وجــود إزدواج خطــى بإســتخدام 

..........................................ىالرقم الشرط
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............................الإسكان الإقتصادى
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