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 المقـــــدمة

 أولًا: المقدمة:

 العالمين والصلاة والسلام على سيدنا محمد وعلى آله الحمد لله رب   
 الطيبين الطاهرين وعلى صحابته المكرمين ثم أما بعد:

فلقدددددددد ولددددددددج الملنيدددددددو مدددددددن ولددددددد   ا نسدددددددا  علدددددددى ولددددددده ا ر  ون ددددددد ج 
بن دددددد ته وثبتددددددم لدددددده مندددددد  أىدددددددم العصدددددد ر  بدددددد  ومي تدددددده علددددددى  يددددددر  مددددددن النا ندددددداج 

لللْ ل(الحيدددو ىاع تعدددالى بََ لللَ ل تََ بَ بلللعَل ب ًْ لنَ بَلللَ  ً بلرببْلنَ ربَْا  ََلببلللَ لَابْ َللللْلَقَ ل بََلللْ َْ بَ وَاتلْللعَلَََْلللْ 

َ لارَ ت  ب  لَ لَ ب لنََعَللأنَْتََْ  كَلنََعَلرب  َ َل تََ بَ عَلاللَّ  بً َ لالآخَ ل تََ بَ عْل ب َْ هبَ َلوَرَ  .(1) )أبََقب

وتدع ه   الآيو النريمو على أ  الملنيو ولدج من ول   آ م عليه 
السلام على ه   ا ر   وتط رج بتط ر ا نسا  من  ال ع ب البدا يو  

 ولازمته على مر العص ر حتى عصرنا الحاضر.

يعو ا سلاميو  في مقدمتها ال ر وىد أكدج لمين ال را ن السماويو  و 
الق انين ال ضعيو على حمايو الملنيو الخاصو  وشد ج على عدم المساس بها  و 

أو الاعتداء عليها  ولنن ه ا الحق ليس حقاً مطلقاً ب  يجب تقييد  بقي   معينو  
وذلك في حالو تعار  المصلحو العامو من حق الملنيو الخاص للأفرا   حيث 

 انين ال ضعيو التضحيو بالمصلحو الخاصو في ألازج ال ريعو ا سلاميو والق
مقاب  المصلحو العامو  وألازج ن عها  أو الاستيلاء عليها  ب ك   ا م  أو 
مؤىم  وذلك لغر  تحقيق منفعو عامو  ومقاب  تع يض عا ع ومنصف  يدفن 

 لمالك العقار المن وعو ملنيته.

                                           

 (.27( س رة الما دة: الآيو  )1)
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 ثانياً: أهمية موضوع الدراسة:
الهامددو فددي يددو للمنفعددو العامددو مددن الم ضدد عاج نيعتبددر م ضدد ع ندد ع المل

 .(1) هما: يينالقان   ا  اري  وترلن أهميته إلى اعتبارين أساس

يصطدم م ض ع ن ع الملنيو وال ي يتمث  في أ  : الأولالاعتبار 
بقاعدة عامو أكدتها لمين الدساتير المقارنو مفا ها: "أ  الملنيو الخاصو 

ها إلا للمنفعو العامو ومقاب  تع يض عا ع وفقاً للقان  "  مص نو ولا يج ز ن ع
ل لك فإ  الم رع يجد نفسه أمام ضرورة الت فيق بين مبدأين أساسيين 

 متعارضين وهما:
أ  المصلحو العامو تعل  على أي مصلحو أخرى وفي حالو  الأول:

 و.تعار  المصلحتين العامو والخاصو فإ  من الضروري تغليب المصلحو العام

ول ب حمايو الحق ق الخاصو للأفرا   فلا يج ز التضحيو  الثاني:
بالمصلحو الخاصو ول  في سبي  المصلحو العامو إلا في حدو  ضيقو ومقاب  

 تع يض عا ع.

ل لك فإ  الم رع يلج  عند تنظيم ه ا الم ض ع إلى وضن ى اعد 
من ممارسو م ض عيو وأخرى إلرا يو لتحقيق أهدافه من خلاع تمكين ا  ارة 

 ه ا الاستثناء  وضمانو حق ق ا فرا  في نفس ال ىم.

يتمث  في أ  م ض ع ن ع الملنيو للمنفعو العامو وإ  ف: الثانيالاعتبار 

                                           

(  .ع ج صدديق ننيد س: ند ع الملنيدو للمنفعدو العامدو  راسدو مقارندو  رسدالو  لتد را   لليدو 1)
وفدداء سدديد أحمددد محمددد   ولدد لك  .2م  ص1988س  القدداهرة  الحقدد ق  لامعددو عددين شددم

: ىيدددد   الملنيدددو للمصددددلحو العامددددو فدددي الفقدددده ا سدددلامي والقددددان   ال ضددددعي   ار  خدددلا 
 .219النهضو العربيو  بدو  تاريخ ن ر  ص
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كا  يعتبر ىيداً على حق المالك  فإنه في ال ىم نفسه ضما  للحق ق الخاصو 
تحقيق المنفعو  للأفرا   وه   الضمانو تتمث  في عدم إمكا  ن ع الملنيو إلا لهد 

العامو  وفي مقاب  تع يض عا ع ومنصف  وتبدو أهميو وخط رة م ض ع ن ع 
 الملنيو لتعلقه بالمصلحو العامو والمصلحو الخاصو على حد س اء.

 ثالثاً: إشكالية الدراسة وأسباب اختيار الموضوع:

يها يعتبر إلراء ن ع الملنيو للمنفعو العامو من أخطر ا لراءاج التي تلج  إل
ا  ارة لاستيفاء مطالبها واحتيالاتها  ولم ا لا  ه ا ا مر من الامتيازاج المقررة لجهو 
ا  ارة  فإ  ا شكاليو تنمن في مدى الت ام تلك الجهو بالق اعد القان نيو المنظمو له ا 
الامتياز  إضافو إلى أ  ه ا الامتياز ال ي تتمتن به ا  ارة ليس مطلقاً من ل  ىيد 

ا يخضن لرىابو القضاء  حمايو لحق ق ا فرا  وحرياتهم في حالو خروج ا  ارة وإنم
عن الحدو  التي رسمها الم رع  أو في حالو تعسفها عند ممارستها لسلطتها 

 الممن حو لها.

ولع  ه   ا شكاليو هي التي  فعم بنا إلى اختيار م ض ع الدراسو  
اءاتها عند نيو الاستملاك بغيو البحث في مدى صحو أسباب ا  ارة وإلر 

للمنفعو العامو  وه ا سبب ىان ني وليه  وهناك بعض ا سباب ا خرى أهمها: 
البحث عن مدى ول   مبدأ ن ع الملنيو للمنفعو العامو في القان   اليمني  وإذا 

إلراءاته وأسبابه؟ ول لك البحث في مدى رىابو القاضي  يه كا  مقرراً فما
لمصلحو العامو والخاصو  وفي ذاج ال ىم البحث عن اليمني لغر  حمايو ا

ت اع  م اىف النظم المقارنو من ذلك بهد  إثراء تجربو الم رع اليمني التي لا
 تجربو حديثو على ل  حاع.
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   رابعاً: أهم الدراسات السابقة:
ر م أهميو م ض ع ن ع الملنيو للمنفعو العامو إلاَّ أ  الدراساج التي 

  ع لانم ىليلو ومن أهم ه   الدراساج: تناولم ه ا الم ض

م(  ولانم بعن ا : "ن ع الملنيو 1988 راسو ع ج صديق نني س  ) -1
للمنفعو العامو  راسو مقارنو"  وهدفم ه   الدراسو إلى  راسو مفه م 
ن ع الملنيو للمنفعو العامو وال روط ال الب ت افرها عند القيام بإلراء 

دراسو إلى بيا  ا لراءاج التي يجب ن ع الملنيو  ول لك هدفم ال
عند عمليو ن ع الملنيو لعقار من العقاراج أو ن ع ملنيو أحياء  إتباعها

ب كملها لغر  التخطيط العمراني  وىد أكدج الدراسو على أهميو 
 (1)الرىابو القضا يو على إلراءاج ن ع الملنيو للمنفعو العامو.

و أحمد أحمد الم افي  ولانم بعن ا  "فنرة المنفعو العامو في ن ع  راس -2
"  وهدفم الدراسو  - راسو مقارنو -العامو نظريو الم ازنو  الخاصوالملنيو 

إلى بيا  نبيعو المنفعو العامو ال الب ت افرها عند إلراء ن ع الملنيو في 
م ازنو ال ي الت ريعين الفرنسي والمصري  وهدفم ل لك إلى بيا  ىضاء ال

ابتدعه مجلس الدولو الفرنسي ونبقه القضاء الفرنسي في بعض الحالاج 
الخاصو بن ع الملنيو للمنفعو العامو وبيا  مدى تطبيق القضاء المصري 
لمبدأ الم ازنو بين المنافن وا ضرار؛ وخلصم الدراسو إلى أهميو تطبيق 

 (2)ىضاء الم ازنو في الت ريعاج المقارنو.

وتتمي  الدراسو التي نحن بصد ها عن الدراساج السابقو وما س اها 
                                           

 ( ع ج نني س: مرلن سبق ذلر .1)

مدددد المددد افي: فندددرة المنفعدددو العامدددو فدددي نددد ع الملنيدددو الخاصدددو   راسدددو مقارندددو  رسدددالو ( أحمدددد أح2)
 .1م  ص1992 لت را  مقدمو لنليو الحق ق  لامعو ا سكندريو  سنو 


