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 إهداء

بَةُ الْفَضْلِّ ألاكبر بَعْ  يزَةِّ الْغالِّيَةِّ عُلِّيَ قَلْبُي وَصَاحِّ  الله دَ إلْي أُم ِّيِّ الْعَزِّ
حْتِّنِّي الْحُبَّ وَالْحَنَّانَ ، إلْي رَمْزِّ  نْ مُنِّ سُبْحانَةُ وَتُعَالِّي عَلِّيًّ ، إلْي مِّ
مُ لِّي كُلُّ سَعَادَةٍ ، إلْي الْقَلْبِّ  لَهَا لِّتُقَد ِّ نْ كُلْتِّ أنَامِّ الْعَطَاءِّ ، إلْي مِّ

عِّ الْبَيَّاضِّ   النَّاصِّ

يشَ بِّدونِّ  يعَ أَنْ أعَِّ لْي أَبِّي الْغالِّي لَا اُسْتُطِّ نَدُ و الْْمَانَ كَ فَأَنْتَ اوَا  لسَّ
يلً لَهُ فِّي حَ  ي لَا بَدِّ  ياتيالَّذِّ

لي  فْظُكُمْ اللهِّ وَبَار ِّ .وا    كَ فِّيكُمْ وَدُمْتُم لِّي دَائِّمًاأخوتي حِّ

 

 





 

 

 شكر وتقدير
كْرِ وَالثَّناءَ لله سُبْحانَةُ وَتُعَالِي عَلِيًّ مَا مِنَّةٌ مِنْ فَضْلٍ وَتَوْفِيقُ عَلِي ٍ  ،  بَعْدَ الشُّ

 الْعُلُومَ وَالْمَعَارِ ََ مْ الْكرامَ .. كُلُّ التَّبْجِيلِ وَالتَّوْقِيرَ لَكُمْ ، اُسْتُقِيتِ مِنْكُ  أستاذتي
نْيا كَالَْ وَالتَّجَارِبُ لَِ  لََ يَنْخَدِعْ بِالْمَظَاهِرِ  سَدِ فِي عَرِِنِِ  ع عَيِِيَا كَرِِمَا ،قِفُ فِي هَذِهِ الدُّ

والقشور ، بَلْ يَبْحَثَ دَوْمًا عَنِ الْجَوْهَرِ وأتوجة بِخَالِصِ شُكْرِي وَتَقْديريٍ  وَعِرْفَانَي 
كْتُورَةِ / مَاجِدَةُ إكْرَامِ عَبِيدٍ وَالَّتِي تَ لآ فْتِ ستاذتي وَمُعَلِ مَتَي وَالْغالِيَةَ عُلِيَ قَلْبُي الدُّ شَرَّ

ائِ  سَالَةُ وَأَقُولُ لَكَ " شُكْرًا مِنْ أَعْمَاقِ قَلْبِي عَلَى عَطَائِكَ الدَّ مِ بِإِشْرافِهَا عَلِيٍ  هذة الرِ 
قُهَا عَنَا لَحْظَةُ وَاحِدَةٍ ، تُلَوِ حُ فِي سَمَائِنَ  ، نَتَرَقَّبُ  ا دَوْمًا نَجُومُ بَر اقَةً ، لََ يَخْفِتْ بَرِ

تْ   وَبِكُلُّ إِضاءتَهَا بِقَلُوبِ وَلْهَانَةِ ، وَنُسْعِدُ بِلَمَعَانِهَا فِي سَمَائِنَا كُلُّ سَاعَةٍ ، فَاِسْتَحَقَّ
 ."رْفَعَ إسمها فِي عُلْيَاِنَا  فَخْرٍ أَنْ يَ 

كْرِ وَالتَّقْديرَ  مُ بِالشُّ اطِرِ لِمَجْهُودِهَا فِ  وَأَتَقَدَّ كْتُورَةِ / عَبِيرُ الشَّ ي الَشرا َ عَلِيًّ الِيِ الدُّ
سَ  كْرِ وَالتَّقْديرَ لِكُلُّ مِنْ سَاهِمٍ فِي إِخْرَاجٍ هذة الرِ  مُ بِالشُّ سَالَةَ وَأَخِيرَا أَتُقَدِ  الَةَ هذة الرِ 

كْلُ وَأُسَالُ اَلله عِيِ  وَجِلٍ ان أَكُونَ قَ  سَالَةَ  دًّ وَفِقْتِ فِي تَنَاوُلٍ هذةبِهَذَا الشَّ  .الرِ 
  الباحثة

 





ُالْمُسْتَخْلَصُُ

يَّ رَوْنَقِهَا وَالْمَبَانِي لِ تَتَمَيَّزُ مِنْطَقَةَ مِصْرِ الْجَدِيدَةِ بِالْجَوِ  الَّذِي يَأْسِرَ قَلُوبٌ زائريها عُلِيَ الْفَوْرُ ، فَقَدْ حَافَظْتِ عَ 
مْتِدَادِ زِ بِهَا ، وَرَغْمُ مُحَاوَلَ ذَاتُ الطَّابَعِ الْمُتَمَي ِ  ثِيرِ مِ ْْ الْعُمْرَانِيِ  بِهَا وَسَيْطَرَةُ الْحَداثَةِ إل  تِ الِْ ََ ُُ بِالْ  ََنَّهَا تَحْتَفِ

َُ ة هم في منطقبِوُجُودِ  لتميزهم "محوري الدراسة" تم َختياروقد ،عَبِقٍ ، وَتُرَاثُ الْمَاضِي َلصيل ورْبَةِ وَهِي الْ
لْطَا ِْ  –مِ ْْ َوائلِ مَنَاطِقِ مصرالجديدة ، وَوُجُودُ الْعَدِيدِ مِ َْ الْمَبَانِي التُّراثِيَّةَ مِنْهَا " قَصْرُ الْبَارُو ِْ  قَصْرُ السُّ

َِ َّْ فِي َلونة َلخيرة شُهِدْتِ الْمِنْطَقَةَ ، " كَنِيسَةٌ البازيليك –قَصْرُ الْعُرُوبَةِ  -حسي ْ كَامِلً  ثِيرَةٍ تٍ كَ حالَ وَلَ
ثِيرٍ مِ َْ الْفِيلََتِ ، وَالْ تتمثل في  مِ َْ التَّدَهْوُرِ الْعُمْرَانِيِ   ََ اتٌ كَنِيَّةٍ ذَ اتِ سَ ا بِعِمَارَ قُصُورُ ، وَستبدالههَدْمً لِ
يَاتٍ َلهالي وَََصْحَابُ هَا ، وَالطَّابَعُ الْمُمَيَّزُ لَهَا ، نَتِيجَةٌ لِتَعَ فُقْدَا ُْ لَهَوِيَّتِ مماَدي الي َ ،  َرتفاعات مَبَالِغَ فِيهَا  دِ 

يَانَةِ لهذة الْمَبَانِي ، إلْي َضافة ََ  دُوارٌ لِتِلْكَ الْمَبَانِي الْمَحَالِ  التِ جَارِيَّةِ عُلِيَ مَبَانِي الْمِنْطَقَةِ ، مِ ْْ ) عَشْوائِيَّةُ الصِ 
كَنِيِ وَغَيْرَ ، ََشَغَّالَتُ ا لداري بِالسَّ سُ الْمُرُورِيِ النَّاتِجِ مِ ْْ َختلَط النَّشَاطُ التِ جَارِيُّ وا  ََدُّ هَا مِ َْ لطَّرِيقِ ، التَّ

َِلِ الَّتِي تَتَعَرَّ   .ضُ لَهَا الْمِنْطَقَةَ (الْمَشَا

سَالَةِ  ُم نُْوَهُ وَمِ ْْ هُنَا جَاءَ هَدَفُ الرِ  يدَة  ُالْجَد  ُب م صْر  ُالْكُورْبَة  نْطَقَة  ُل م  ُالوجةُالْحَضَاَر ي  لََلٍ   خِ  يُأَعَادَةً
رْتِقَاءِ فِي التَّعَ   الْمَنَاطِقِ التُّراثِيَّةَ ، وَيضا اتِ الَّتِي تَسْتَخْدِمُ فِي تَطْوِيرِ امُلِ وَهُوَ َحَدُ الْمُعَالَجَ تَطْبِيقُ َُسْلوبِ الِْ

سْتِدَامَةِ تَطْبِيقً  رْتِقَاءِ  –) مَعَايِيرُ الِْ رَاسَةِ مَعَايِيرُ قِيَاسِ الْجَمَالِيَاتِ الْعُمْرَانِيَّةِ  –مَعَايِيرُ الِْ  ( عُلِيَ مِنْطَقَةُ الدِ 
شَابِهَةٍ ، وَذَلِكَ مِ ْْ خِلََلٍ مُ  لِلْوُصُولِ الِيِ حُلُولٍ ) مَنْهَجِيَّةُ اِرْتِقَاءٍ ( لِلْمِنْطَقَةِ يُمْكِ ُْ تَعْمِيمُهَا عَلِيُّ مَنَاطِقِ 

سْتِدَامَةٍ  َُلُّ مِ ْْ ) ََلِِ سْتِدَامَة –َستعراض لِمَفَاهِيمِ رَئِيسِيَّةٍ لِ رَاتُ الِْ رْ )وَمُؤَشِ  قَاءٍ تِ ، وَيضا التَّعَرُّضَ لِمَفَاهِيمِ ََلِِ
 مَفَاهِيمِ جَمَالِيَاتِ الْعُمْرَا ِْ ، ثَمَّ دِرَاسَةِ وهَدافة وَستراتيجيتة ، وَستنباط بَعْضٌ معاييرَلرتقاء مِ ْْ تَجَارِبِ سَابِقَةٍ 

ورَةِ الْبَصْرِيَّةَ  - مَعَايِيرُ  -يلِ الْعُمْرَانِيِ  عَنَاصِرُ التَّشْكِ  –الْعُمْرَانِيَّةِ  مُسْتَوِيَاتُ الْجَمَالِيَاتِ  –عَنَاصِرُ الصُّ
رَاسَةِ مُبِينًا ََلَتَي ) حالَتُ الْمَبَانِيالْجَمَالِيَاتِ الْعُمْرَانِيَّةِ  َرتفاعات  – وَبَعْدَ عَمَلُ الْمَسْحِ الْمَيْدَانِيِ لِمِحْوَرِيِ الدِ 

رَاسَةِ  -َستعمالت َلراضي  –الْمَبَانِي  صُولَ إلْي مَجْمُوعَةٍ وَمَدَاخِلُ الْمِنْطَقَةِ ( وَوُ تَحْلِيلٌ لِمَسَارَاتِ مِحْوَرِيِ الدِ 
غََْلِبُهَا  هَََمَّهَا ََ َّْ الْمَبَانِي ذَاتُ الطَّابَعِ الْمُتَمَيِ زِ  ََ ، مِ ْْ تَتَعَرَّضُ مِ َْ النَّتَائِجِ ، وَالَّتِي  يَانَةِ وَالْحِفَا  لِعَشْوائِيَّةِ الصِ 

جُزْءِ لْ لهالي وَََصْحَابُ الْمَحَالِ  التِ جَارِيَّةِ ، بالضافة إلْي ََنَّةٍ عِنْدَ تَطْبِيقِ الْمَعَايِيرِ الْمُسْتنْبِطَةِ مِ َْ اقَبْلَ َ
رَاسَةُ ، وَجَدَ ا ْ كُلُّ الْمَعَايِيرِ لَ تُطَبِ قْ الْقَوَانِي َْ وَلشتراطات الْوَاجِ  النَّظَرِيِ  عُلِيَ مِحْوَرُي  خاصة َُسُسً ةَ بَ الدِ 

ةَ بِمِصْرِ الْجَدِيدَةِ  رَهَا جِهَازَ التَّنْسِيقِ بأعتبارها مِنْطَقَةُ تُراثِيَّةٍ ذَاتُ طَابَعٍ وَالَّتِي ََصُدِ  وَشتراطات الْبِنَاءَ الْخَاصَّ
اتِ مَعَ الْجِهَ  لِحُ َلهاليي َْ وَلشتراطات لِتُصَايِ عَدَمِ قُوَّةٍ هذة الْقَوَانِ مِمَّا يَدُلُّ عِلَّ ، 4102 امٌ الْحَضَرِيِ  عَ 

رَاسَةِ بِمِنْطَقَةِ تُطَبِ قُ لِلْوُصُولِ الَي إلرتقاء بِالْبِيئَةِ الْعُمْرَانِيَّةِ بِمِحْوَ التي اتِ التَّوْصِيَ  وصول إلي و  ،َلدارية رِيِ الدِ 
َُورْبَةِ   .الْ





 الْبَحْث  مُلَخَّصُ 

سَالَ  نُ الْبَحْثُ مِنْ أَرْبَعَةٍ ابواب رَئِيسِيَّةٌ ، الْبَابُ الاول وَالثَّانِي " الْجُزْءُ النَّظَرِيُّ " بِالرِ   وَالْبَابُ الثَّالِثُ " ةِ يَتَكَوَّ
رَاسَةُ الْمَيْدانِيَّةَ "، ثُمَّ الْبَابُ الر   رَاسَةِ الْجُزْءِ اتُ يَتَطَرَّقُ الْبَحْثُ فِي الْ ابعُ النَّتَائِجَ وَالتَّوْصِيَ الدِ  بَابِ الاول الِيِ ِِ

 :النَّظَرِيِ  حَيْثٌ يَنْقَسِمَ هَذَا الْبَابُ الَي

ئُ الْعَامَّةُ الَّتِي تَتَبَنَّاهَا التَّنْمِيَةَ الْمُسْتَدامَ  الْفَصْلُ الاول  ، ثَمَّ أهَْدَا ِِ ةَ : يَتَطَرَّقُ الُي مَفَاهِيمُ إلاستدامة ، وَالْمَبَاِِ
سْتِدَامَةِ ، و مَفْهُومً كُلًّا مِنْ ) الْبِيئَةُ الْعُمْرَانِيَّةُ الْمُسْتَدامَةَ وَأهَْدَافُهَا الْعَامَّةِ وَهِي خَ  نِ بَيْنَ لْ الْاِ قُ حالَةٍ مِنَ التَّوَاُُ

جْتِمَاعِ  يَّةٍ / البيئية / الْاِ قْتِصَاِِ  وَأهَْدَافَهَا ، وَالَّتِي مِنْ بَيْنِهَا يَّةُ (، وَمَفْهُومُ التَّنْمِيَةِ الْعُمْرَانِيَّةِ كُلًّا مِنْ ) الْبِيئَةُ أَلِاِ
حْتِيَاجَاتِ ، مَفْهُومُ التَّنْمِيَ  رْتِقَاءِ بِالْمَنَاطِقِ الْقَائِمَةِ لِخَلْقِ بِيئَةِ عُمْرَانِيَّةٍ تُحَقِ قُ الْاِ  ةِ الْحَضَرِيَّةِ الْمُسْتَدامَ ، ةالْاِ

رَاتِ اتِ لِلتَّنْمِيَةِ الْحَضَرِيَّةِ الْمُسْتَدامَةَ ، ثَمَّ تَطَرُّقِ الْبَ الَّتِي وُصِفْتِهَا الْحُكُومَ  وَبَعْضٌ الاهدا ِ حْثِ الِيِ مُؤَشِ 
سْتِدَامَةِ الْحَضَ  وْرٍ فِي قِيَاسٍ إلاِاء وَفِي عَمَلِيَّةِ تَقْيِيمِ الْاِ سْتِدَامَةِ لِمَا لَهَا مِنْ َِ ُُ التَّنْمِيَةِ الْمُسْتَدامَةَ رِ الْاِ يَّةِ ، مُسْتَقْبَ

ئُ عَامَّةَ لتحقيقه ةٍ أاهدا ِ لِلتَّنْمِيَةِ الْمُسْتَدامَةَ لِتَحْقِيقِهَا فِي مِصْرٍ وأتخاذ مَبَاِِ وأستنباط افِي مِصْرٍ بِوَضْعِ عِدَّ
رَاتِ الْحَضَرِيَّ  سْتِدَامَةِ مِنَ الْمُؤَشِ   .ةِ الْمُسْتَدامَةَ بَعْضُ مَعَايِيرِ الْاِ

رْتِقَاءِ ، وَالَّتِي تَخْتَلِ  الْفَصْلُ الثَّان ي ةِ مَفَاهِيمِ تَتَعَلَّقُ بِالْاِ فُ مِنْ تُخَصِ  ُُ : يَتَطَرَّقُ هَذَا الْجُزْءُ مِنَ الْبَحْثِ لِعِدَّ
رْ  رْتِقَاءِ ، وَالْجَوَانِبُ الْعُمْرَانِيَّةُ وَالْغيرُ عُمْرَانِيَّةٌ لِلًِّْرْتِقَاءِ ، الْاِ قَاءُ فِي مِصْرٍ وَالَّذِي أَصْبَ ََ تِ لاخ ، ر ثُمَّ أهَدا ُِ الْاِ

هْتِمَامَ الاكبر فِي سِياسَ لة ا رْتِقَاءِ الْحَضْرَ اتِ التَّنْمِيَةِ الْقَوْمِيَّةِ ، بَر لْاِ أهَْدَافَهَا وَالَّتِي لَا تَخْرُْْ عَنْ ثَلًّثَةِ يِ وَ امِجُ أَلِاِ
يَّةَ  قْتِصَاِِ أستنباط لِبَعْضِ مَعَايِيرِ  التَّحْسِينَاتُ الْعُمْرَانِيَّةُ (، ثُمَّ  –جْتِمَاعِيَّةُ اتُ الْاِ الْخِدْمَ  – عَنَاصِرِ ) ألانشطة الْاِ

 .أقتصاِية ( –أجتماعية  –بيئية  –مَشَارِيعِ إلارتقاء ) مَعَايِيرُ عُمْرَانِيَّةُ حَضَرِيَّةٌ 

ُُ الِيِ الْجَمَالِيَاتِ ا الْفَصْلُ الثَّال ثُ : ََ التَّكْوينُ لْعُمْرَانِيَّةِ ،) مَفْهُومُ جَمَالِ الْعُمْرَ يَتَطَرَّقُ هَذَا الْفَصْ انِ ( وَأُسِ 
ُِ الْعُمْ  رَاسَ الْبَصَرِيِ وَعَنَاصِرُ التَّشْكِي الِ الْمِعْمَارِيِ  ، وللاِرا  اتِ الْبَصْرِيَّةَ ، وَأَنْوَاعُ الْجَمَ رَانِيِ  ، عَنَاصِرُ الدِ 

اتِ الْجَمَالِيَاتِ الْعُمْرَانِيَّةِ ، يَ ، وَالَّتِي أستنبطت مِنْ نَظْرَ تَوِيَاتِ الْجَمَالِيَاتِ الْعُمْرَانِيَّةِ الْعُمْرَانِيَّ ثَمَّ مَفْهُومِ مُسْ 
ََ التَّعْبِيرُ الْجَمَالِيِ لِلْفَرَاغَاتِ الْعُمْرَانِ  يَّتَهَا وَأُسِ   –النَّسَبُ  –واء ةِ ) إلاحتيَّ جَمَالِيَاتُ الْفَرَاغَاتِ الْعُمْرَانِيَّةِ وَأهَمِ 

ؤْيَةُ وَالْمُنَاظِرَ ( ثَمَّ جَمَالِيَاتِ مَسَارَاتِ الْمُشَ  –الْحَرَكَةُ  –الْمِقْيَاسُ  –التَّتَابُعُ وللاستمرارية  اةِ وَالْعَنَاصِرُ الْمُؤَثِ رَةُ الرُّ
يَّةُ الطَّابَعِ ، النَّسِيجُ الْعُمْرَانِيُّ ، ثَمَّ   .عُمْرَانِيَّةِ مَعَايِيرِ قِيَاسِ الْجَمَالِيَاتِ الْ  عُلِيَ الطَّابَعُ ، وَأهَمِ 

 

 


