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 الإْذاء

َُ ٍُِْى َُؤْ ٌْ وَزَسُىىُهُ وَاىْ ََيَنُ ََيُىا فَسَيَسَي اىيَّهُ عَ        { قاه تعاىً: } وَقُوِ اعْ

ثٛخ: ) زٌ  . (505سٛسح ا

ولا تطيب  ،ولا يطيب اىْهاز إلا بطاعتل ،إىهي لا يطيب اىييو إلا بشنسك

 .ولا تطيب اىجْت إلا بسؤيتل ،ولا تطيب الآخسة إلا بعفىك ،اىيحظاث إلا برمسك

شسبٌخ خ ،ئٌٝ ِٓ ثٍّغ اٌ شدّخ ٚٔٛس  ،ٚٔصخ الأِخ ،أٚدٜ الأِبٔ جٟٔ اٌ ئٌٝ 

بٔ ِذ ١ّٓ.. س١ذ عبٌ ١ٍٗ ٚسٍُاٌ  .ّذ صٍٝ الله ع

 ٝ زٔظبس... ئٌ عطبء ثذْٚ ا ّٕٟ اٌ لبس... ئٌٝ ِٓ عٍ ٍٍّٗ الله ثب١ٌٙجخ ٚاٌٛ ئٌٝ ِٓ و

زّٗ ،        ِٓ أدًّ اسّٗ ثىً افزخبس... أسجٛ ِٓ الله أْ ٠  شدّٗ ثٛاسع سد

عض٠ض.  ذٞ اٌ اٌٚ  ... 

ب٘ ب ئٌٝ ِٓ وبْ دعبؤ جٍٟ ثٍم١ب٘ زٌٟ ٠سعذ ل جٛد ا  سشَّ ئٌٝ ثسّخ اٌذ١بح ٚسش اٌٛ

ذج١جخ. ٔجبدٟ  ذجب٠ت... أِٟ اٌ  ئٌٝ أغٍٝ اٌ

جٟٔ ط١ٍخ فزشح دساسزٟ ٚوبْ سف١مٟ ثبٌسفش  بء  ئٌٝئٌٝ اٌزٞ ٚلف ثجب ِصش ئثٕ

 دساسزٟ عّٟ عبوف

ٕٙذ  ئخٟأٚخص ثبٌزوش  .. ٞأٚششوُٙ فٟ أِش ثُٙ أصسٞ .. ئٌٝ ِٓ أشذُّ ِ

ٟ  .ثٚم١خ ئخٛأ

ذصبد بٕء الإعذاد .. ٚفشدخ اٌ ٟ ع ١ّشح  صٚجزٟ .. ئٌٝ ِٓ شبسوزٕ  .س

خ اٌذ١ب ١ٔب، حئٌٝ ص٠ٕ لادٞ  اٌذ  .أٚ
بٕ ٌُ  ئٌٝ ١ِ بٔصذب أ جٟٔ ط١ٍخ فزشح دساسزٟ ٚوبْ  ذٟٔ ٚٚلف ثجب زٞ سبٔ اٌ

 ٟ بِ ثزٌٗ ِعٟ ِٓ جٙذ ٚوبًِ اعزضاصٞ ِٚٛدرٟ ٚعشفبٔ ٠جخً عٍٟ ثعٍّٗ ٚ

١ٍخ اٌذمٛق جبِعخ ِإرخ . ّغشثٟ ع١ّذ و ١ًّ الأسزبر اٌذوزٛس جعفش اٌ  ثبٌج

عطبء  ض١ئٌٝ ِٓ رّ    اٌٚ فبء  ِٓ ٌُ ٠جخً عٍٟ ثغض٠ش عٍّٗ ٚسعخ   ...ثبٌٛ

بِّعخ  ذوزٛس خبٌذ اٌس مبظٟ اٌ ِٕٗ س١بدح اٌ  ًٙ ١ٔٛب أ زٞ وبْ ِشجعب لبٔ ِعشفزٗ اٌ

بّْ بٕف ع  .لبظٟ ِذىّخ اسزئ

ّعب٠طخ. ثب ٚأخص أصذلبئٟ، ج١ّع ئٌٝ ١ُ ٔصشالله ٚد. أ٠ّٓ اٌ  ٌزوش/ د. ئثشا٘

 

........إىيهٌ جَيعاً  

هرا اىجهد اىَتىاضع ،،،.أهدي ثَسة   

 البقحح





 

 

ٛ ِجذأ ئسلاِٟ ٚخٍك  ىبٔخ ٌٙ ئْ الاعزشاف لأً٘ اٌعٍُ ثبٌفعً ٚاٌّ
ٟ سف١ع ٌمٛي سبٔ بٕ اٌىش٠ُ ِذّذ  ئٔ بٕ ِٓ ٌُ ٠ٛلش   صلى الله عليه وسلمسسٌٛ " ١ٌس ِ

جذأ،  بٕ دمٗ"، ٚعّلًا ثٙزا اٌّ بٔ ٠ٚعشف ٌعبٌّ بٔ ٠ٚشدُ صغ١ش وج١ش
 .ٚاعزشافبً ثبٌفعً لأٍ٘ٗ
واىتقديس ىيعاىٌ اىجييو:أتقدً بخاىص اىشنس 

أسزبر اٌمبْٔٛ  :فيصو ذمي عبداىىاحدالأستاذ اىدمتىز/ ِعبٌٟ 
جبِعخ ع١ٓ شّس ٚاٌّششف عٍٝ ٘زا  -و١ٍخ اٌذمٛق  – ّذٟٔاٌ

اٌعًّ، ٌزفعً س١بدرٗ ثشئبسخ ٌجٕخ إٌّبلشخ ٚاٌذىُ عٍٝ اٌشسبٌخ؛ 
ٌزٌه أرمذَ ئٌٝ ٘زا اٌعبٌُ اٌج١ًٍ ثعظ١ُ شىشٞ ٚرمذ٠شٞ، ٚوبًِ 

زضاصٞ ِٚٛدرٟ ٚعشفبٟٔ ثبٌج١ًّ عٍٝ ِب ثزٌٗ ِعٟ ِٓ جٙذ اع
سغُ وثشح أعجبئٗ  -اثزغبء ٚجٗ الله رعبٌٝ؛ ِٓ أجً ئخشاج ٘زا اٌعًّ 

، ٌٚٛلا ِسبعذرٗ ٌٟ ثشٚح -ِٚسئ١ٌٛبرٗ اٌع١ٍّخ ٚاٌع١ٍّخ اٌىج١شح
اٌعبٌُ اٌج١ًٍ ٌّب رّىٕذ ِٓ ئرّبِٗ، ٚالله اسأي أْ ٠جض٠ٗ عٕٟ ٚعٓ 

 جضاء، ٚأْ ٠ط١ً الله فٟ عّشٖ ٠ٚجبسن ٌٗ.طلاة اٌعٍُ خ١ش اٌ
 أتقدً بخاىص اىشنس واىتقديس ىيعاىٌ اىجييو:ومَا 

اٌمبْٔٛ  أسزبر: عاطف عبداىحَيد حسِ اذ اىدمتىز/الأستِعبٌٟ 
جبِعخ ع١ٓ شّس، عٍٝ رفعً س١بدرٗ  -اٌذمٛقو١ٍخ  ٟاٌّذٔ

ٚرشش٠فٗ ٌٝ ثبٌّشبسوخ فٟ عع٠ٛخ ٌجٕخ إٌّبلشخ ٚاٌذىُ عٍٝ 
، سغُ ظ١ك ٚلزٗ ٚوثشح ِشبغٍٗ ٚأعجبئٗ، ِٚسئ١ٌٛبرٗ اٌشسبٌخ

اٌّزعذدح؛ فٍس١بدرٗ ِٕٟ وً اٌشىش ٚالاِزٕبْ، ٚجضاٖ الله عٕٟ خ١ش 
اٌجضاء، ٚٔفع الله ثعٍّٗ سٚاد اٌعٍُ ٚاٌّعشفخ، ٚأطبي الله فٟ عّشٖ، 

 ذخ ٚاٌعبف١خ ٚدفظٗ ٌٕب ٌٍٚعٍّبء.ِٚزعٗ ثبٌص
 اىجييو:تقدً بخاىص اىشنس واىتقديس ىيعاىٌ وأمَا 

 : اّيس ٍْصىز اىَْصىزلأستاذ اىدمتىز/ ا ِٟعبٌ
عٍَٛ جبِعخ اٌ – اٌشش٠عخ ٚاٌمبْٔٛ و١ٍخ – لبْٔٛ اٌّشافعبدأسزبر 

عٍٝ رفعٍٗ ثمجٛي الاشزشان فٟ  الاسدْ - الاسلا١ِخ اٌعب١ٌّخ
ٚاٌزٞ ٚسعٕٟ صذسٖ ٚدٍّٗ ٚوشِٗ الإششاف عٍٝ ٘زٖ اٌشسبٌخ، 

 َّف١بء، ٚاٌزٞ ِب ثخً عٍٚصذق الأٚ فٍّسذ ف١ٗ رٛاظع اٌعٍّبء

ٔذمــذٚش شكــش  



 

٘زا اٌعبٌُ اٌج١ًٍ أسفع أجًّ ِعبٟٔ اٌشىش  ٝئٌ ،ثٕصخ ٚئسشبد
أْ ٠جض٠ٗ  اسأيُ ٚأسّٝ عجبساد الاِزٕبْ ٚاٌزٛل١ش، ٚالَله ،ٚاٌزمذ٠ش

 عٕٟ خ١ش اٌجضاء، ٚأْ ٠ط١ً الله فٟ عّشٖ ٠ٚجبسن ٌٗ.
 تقدً بخاىص اىشنس واىتقديس ىيعاىٌ اىجييو:وأمَا 

أسزبر  :ٍحَد ٍحي اىديِ ابساهيٌ سييٌ  اىدمتىز/ستاذ الأ ِٟعبٌ
، عٍٝ رفعً س١بدرٗ إٌّٛف١خ جبِعخ -و١ٍخ اٌذمٛق - ّذٟٔاٌمبْٔٛ اٌ

ٚرشش٠فٗ ٌٝ ثبٌّشبسوخ ثعع٠ٛخ ٌجٕخ إٌّبلشخ ٚاٌذىُ عٍٝ اٌشسبٌخ 
ٚرذًّ عٕبء لشاءرٙب، ِّٚب لا شه ف١ٗ أْ ٚجٛد س١بدرٗ س١شىً 

بض شا١٠ٓ ٘زا اٌجذث ٌعٍّٗ اٌف١فٝ ش ِزذفمبً ٚٔٙشاً ئثشاء فىش٠بً
خ١ش اٌجضاء ٚٔفع  ٟفجضاٖ الله عٕٚفىشٖ اٌّزجذد ٚرٛاظعٗ اٌجُ، 
وً  ٍٟس١بدرٗ ِٕف ،ٔٗ س١ّع ِج١تئثعٍّٗ ٚٚفمٗ فٝ اٌذ١ٔب ٚا٢خشح 

 أطبي الله فٟ عّشٖ ٚثبسن ٌٕب ف١ٗ.ٚاٌشىش ٚاٌزمذ٠ش، 
 إىً: أتقدً بخاىص اىشنس واىتقديسمَا و

ِٜٚٙٛ  ،ثٍذ اٌعٍُ ٚاٌعٍّبء ،شٚثخ إٌبثطلٍت اٌع ،ِصش اٌىٕبٔخ
ٌٚشعجٙب اٌّع١بف، عٍٝ اٌشعب٠خ اٌىش٠ّخ ٚادزعبٔٙب ٌٕب  ،الأفئذح

ط١ٍخ ِذح اٌذساسخ، ٔسأي الله اٌعٍٟ اٌمذ٠ش أْ ٠ذفظٙب ِٓ وً سٛء 
 ٠ٕٚعُ عٍٝ أٍ٘ٙب ثبلأِٓ ٚالأِبْ. ،ِٚىشٖٚ

 

 الباحث
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  

  المقدمة
من أهم الوسائل التي يختص بها طي أو الإحتيا الحجز التحفظييعد 

القضاء المستعجل لمنح الحماية القضائية الوقتية للدائن, وذلك لدرء الخطر 
الذي يهدده بضياع حقه, خشيةً من عدم الحصول عليه إذا تصرف مدينه 
بأمواله إما بقصد إخفائها أو تهريبها بهدف إلحاق الضرر به. وتقوم هذه 

مدين في أمواله ومنعه من التصرف بها تصرفاً الحماية على تقييد سلطة ال
ضاراً بحق الدائن, دون أن يترتب على الحجز خروج المال من يد صاحبه 
حتى ولو سلم إلى شخص ثالث, حيث يبقى المال المحجوز في ملكية المحجوز 

  عليه إلى أن يستوفي الدائن حقه من المدين أو من المال المحجوز عليه.
الأردني بالحجز التحفظي كوسيلة وقائية لدرء الخطر  وقد أخذ المشرع  

) من ١٥٢ -١٤١عن حق الدائن المهدد بالضياع, ونظم أحكامه في المواد (
   .المعدل ١٩٨٨) لسنة ٢٤قانون أصول المحاكمات المدنية الأردني رقم (

الحجز التحفظي هو إجراء وقائي لحماية مصالح الخصوم وحفظ و  
لمحتمل الوقوع بالحق المطلوب حمايته دون المساس أموالهم لدفع الخطر ا

بأصل هذا الحق. ويختص بالنظر فيه قاضي الأمور المستعجلة أو المحكمة 
  التي تنظر الدعوى الموضوعية.

الحجز التنفبذي  إيقاعيتم ففي حال تخلف المدين عن الوفاء بديونه و  
بالبيع ع في هذه الحالة البيبيعها بالمزاد العلني ويسمى  إلىيصار له أموالعلى 

دارات الحكومية الإحدى إلصالح  اذا كان الحجز والبيع قد وقعوإ ,القضائي
من هنا أصبحت بيوع المزاد في وقتنا الحاضر والحالي  .الإدارييسمى بالبيع 

تنتشر على نطاق واسع حيث يمارسها الأفراد والإدارات الحكومية لبيع 
البيع الإختياري بواسطة المزاد غير  الأملاك الخاصة. ولا يعني هذا أن

  متصور, ويسمى البيع والحالة هذه بالمزاد الإختياري.
ولا شك ان فكرة اقتضاء الحق باليد قد اندثرت في ظل وجود الدولة،    

ما يعرف  ووه حيث تم وضع آلية يتم من خلالها حصول الدائن على حقه
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  

العيني والثاني التنفيذ المباشر التنفيذ  الأولعلى نوعين  وفيذ الجبري وهنبالت
  .)١(لتزام بمبلغ من النقودللإالمدين وبيعها تنفيذا  أموالويتم ذلك بحجز 

وإذا كانت القوانين عموماً قد وجدت من أجل حكم وتنظيم العلاقات بين 
الأفراد, فإن المجموعة المدنية خصوصاً هي الأساس في تنظيم تعاملات 

الأردني على المصري وحرص المشرع المدني  الأفراد الخاصة, من هنا فقد
متابعة تعديل النصوص القانونية كلما دعت الحاجة, سعياً منه للتوافق مع 

  حاجات الأفراد, بغرض الوصول لتحقيق التوازن بين التزاماتهم.
بالصعوبة  غير المنقولة دائماً موالات التنفيذ على الأإجراءوتتسم 

سان فلا يفرط فيه بسهولة ولا بد من الإنما يملكه عز أوالتعقيد لكونها تعتبر 
طاء المدين فترة زمنية كافية ليقوم بوفاء ما عليه من دين فيتفادى بيع إع

  )٢(عقاره
خرى وهذا الأوالبيع الجبري القضائي يختلف عن كافة البيوع القضائية 

ون فالدائنون هم الذين يقوم ؛المدين على جبراًيتم  من كونهختلاف يأتي الإ
ات الحجز بالاستعانة بموظفي السلطة العامة ويتم البيع بحكم يصدره إجراءب

في خصومة التنفيذ  ذا كان المدين يعتبر طرفاًوإرساء المزاد بإقاضي التنفيذ 
التنفيذ على أن  ذلك لا يعنيأن  لاإيتم التنفيذ بمواجهته أن  بحيث لا يجوز

لحقوق دائنيه يتم  ع مال المدين وفاءبيأن  فالواقع ,ه يتم بموافقته وبرضاهأموال
لحصول البيع ولا يمنع  لم يقبله ليس شرطاً مأ عنه فسواء قبل هذا البيع جبراً
  .)٣(هإجرائمن 

                                                             

لجديـد, الطبعـة   ) رمزي سيف, قواعد تنفيذ الأحكام والعقود الرسمية في قانون المرافعات ا١(
 .٩, ص١٩٥٥الثالثة, مكتبة النهضة المصرية, القاهرة مصر 

) مفلح عواد القضاة, أصول التنفيذ وفقا لقانون الإجراء, الطبعة الثالثة مكتبة دار الثقافة للنشر ٢(
 .٢٥٢, ص ١٩٩١والتوزيع, عمان الأردن 

, العددان التاسع والعاشر, السنة ) سعيد عبدالسلام, الضمان في البيوع الجبرية, مجلة المحاماة٣(
 .٩١, ص ١٩٦٧



 

    
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  

أن  كيف لناف ذلكولما كان  ,المدين لن يقبل بهذا البيعأن  ومن المؤكد
ن رادتيإقابل تنه تصرف قانوني يتم بأأي  نه عقدأالبيع الجبري على  نكيف

فطرح العقار للمزاد دعوة  .الإختياريالبيع شأنه  شأن  )والقبول الإيجاب(
المدين فإن  سلفناأوكما  إيجاباً,للتعاقد والعطاء الذي يتقدم به الراغب بالشراء 

لن يصدر قبوله بهذا البيع مما  , بالتاليعنه جبراًلن يقبل بهذا البيع لكونه يتم 
من ساط دوائر الفقه أو د احتدم الجدل في وق ,العقد وتكوينه إنشاءيمنع من 

تحديد شخص البائع وقيلت عدة نظريات في تحديد طبيعة البيع الجبري  أجل
يتين هما:أساسنظريتين إلى  هاويمكن رد  
  .النظرية العقدية :لاًأو

  .يةجرائالنظرية الإ :ثانياً
 
يات التي بحثت في هم النظرأهمية الدراسة من خلال التعرف على أبع تن

المترتبة على البيع القضائي ويتسم  ثارالطبيعة القانونية للبيوع القضائية والآ
ي إجرائبعضها أن  حيث هأحكامتنوع  الأوليتين أساسهذا الموضوع بصفتين 

 ات بيع العقار طويلة ومعقدة نظراًإجراءأن  موضوعي والثانيةالآخر  والبعض
عن المدين  جبراًقتصادية ولكون البيع القضائي يتم همية العقار من الناحية الالأ

   .وغايته الوفاء بحقوق الدائنين
قاضي التنفيذ  هار المحجوز يكون بموجب قرار يصدربيع العقأن  وحيث

على عطاء ويطلق على هذا أصاحب  الأخير المزاودالعقار على  بموجبهيحيل 
ة القطعية حالالإوقرار  البيع في قانون المرافعات المصري إيقاعالقرار حكم 

ذا إوقد ثار جدل كبير حول طبيعة هذا القرار ما  ,يردنفي قانون التنفيذ الأ
له طبيعة خاصة أن  أمعقد بيع وهأو  اًولائي اًقرار أو  قضائياً كان يعتير حكماً

  .يتميز عنها جميعاً
  
  


