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 الدراسةإطار : الفصل الأول
 مقدمة : أولا 

 نتجط  مسطبقق   غيطر ماليط  بأزمط  م ٧٠٠٢ أغسطس  العالمي منذ يمر الاقتصاد
 الاطرق  فيهطا تسطبب  التطي الأمريليط   المتحطد  القلايطا  فطي الطرن  العاطار  مشطلة  عط 

 جنبطا  فطي سنابهطابأ قتضطر  قتتفطاقم تتمطدد قالأزمط  ذلط  التطاري  قمنطذ الرديئط   العااريط 
 القلايطا  فطي المرلزيط  البنطق  بطذلتها التطي الجهطقد اللبيطر  رغطم قذلط  العطالمي  الاقتصطاد
 النفسيط  قالطدقل الناميط  الطدقل قرغطم مسطاند  آسطيا  دقل قفطي الأقرقبطي قالاتحطاد المتحطد 

 .(1)الأزم  م  لةخرقج المالي  لةمؤسسا 

 أغسطس  منطذ العطالمي الاقتصطاد يشطهدنا الاقتصطادي  التطيالأزمط   لمطا تعتبطر
 قتعتبر بل الثلاثينا   عاد منذ العالمي الاقتصاد بها التي مر الأزما  أسقأ م  م ٧٠٠٢
 العطالمي الاقتصطاد  النظطام عجطز ثبط  بعطدما الماليط   خاصط  الأزمطا  تاري  في الأخسر

 لطق  مط  الأزم  نذه خسقر  قتأتي .سريع قفعال بشلل آثارنا م  قالتخفيف احتقائها ع 
  يالعطالم الاقتصطاد فطي النمطق يشطلل قطاسر  الطذ  المتحطد  القلايطا  اقتصطاد مط  انسلاقهطا

 التجطار  قتشطلل تريةيطق  دقلار  ٤١ حطقالي يبةط  بحجطم العطالم فطي الألبطر نطق فاقتصطادنا
 تحتطل ناحيط  أخطر  قمط  .العالميط  التجطار  إجمطالي مط  % ٤٠ مط  ألثطر لهطا الخارجيط 
 مخاسر تتعر  أي  فإ  لذا العالمي   المالي  للأسقاق الاياد  مققع الأمريلي  المالي  السقق
 .(2)لبير  بسرع  الأخر  المالي  الأسقاق باقي إلى آثارنا تنتشر السقق نذه لها

 

 عط  الحطدي  بطدأق  عةيهطا  التغةط  جهطقد مطع لبيطر بشطلل تتجطاق  لطم الأزمط  قنذه
 أق الرلطقد مط  مرحةط  فطي العطالمي الاقتصطاد ثطم قمط  الأمريلي تصاددخقل الاق احتمالا 

                                                 

 اقتصاةية يلة  وصةةاي يصاي الأزمة ااقتصاةية  اااليام ة الاقتصوتدة،   ثالدراسوت  البحوث  إدارة( 1)

 ١١ قالمثافو ه ١٢٤١ شوثا  ١١السورثدة،   الغور  المملكو، الرربةو، السورثدة،  م لو )   ااسةلوة 
 .3  ص(م 8002أكتثبر 

(2) Wayne M. Morrison, China and the Global Financial Crisis: 

Implications for the United States, (CRS Report For Congress, Updated 

November 17, 2008), P 14. 
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 نطذه قأ  خاصط  .العمطل فطر  فطي قالتراجطع النمطق  فطي معطدلا  التبطاسؤ حيط  اللسطاد 
 العالمي  الاقتصاد بها مر التي اللثير  الأزما  ساباتها م  ع  مختةف  أزم  تعتبر الأزم 
نمطاالفا سطعر ارتفطا  عط  ناجمط  ليسط  أنهطا حيط   خاصط  السةط  تراجطع عط  ناجمط  ئطد  قان
 مط  لبيطر عطدد انهيطار أد  إلطى التطي المعدقمط  الطديق  قانتشطار العاطارا   قسطا  عةطى

 غير بارتفا  لأنها مصحقب  مرلب  أزم  أنها لما .العالم حقل قالعااري  المالي  المؤسسا 
 العالميط   ر الغطذا قأسطعا التضطخم معطدلا  فطي قارتفطا  العالميط   النفس أسعار في مسبقق
 .الأزم  لهذه المستابةي  السيناريقنا  بشأ  التققعا  تتفاق  قلذل 

 حاياطي انعلطا  إلا نق ما اللقي  حاليا به تمر الذ  الاقتصاد  لما أ  القضع
 تطأثر  التطي العالميط  المنظقمط  مط  جطز  فاللقيط  نطي العالميط   للازمط  الاقتصطادي 

لةغايط    حرج قضع في الآ  أصبح اللقي  في الاقتصاد  الأزم   قالقضع نذه بتداعيا 
 القضطع اسطتارار المحافظط  عةطى بهطدف عاجطل حلطقمي تطدخل إلطى بحاجط  أصطبح قالأمطر

العطالم  فطي المتسطقر   الاقتصطاديا لطل مط  العبطر  نأخطذ أ  قعةينطا .الدقلط  فطي الاقتصطاد 
 غيرنطا  أق الماليط  ها  سطقا لمؤسسطات المطالي الطدعم بتاطديم الطدقل لافط  قامط  حي  المتادم 

 .لديها الاستارار الاقتصاد  عةى المحافظ  سبيل في

قيعتبططر الاسططتثمار العاططار  فططي دقلطط  اللقيطط  مطط  أنططم الاساعططا  التططي تططأثر  بهططذه 
فطي تاريطره الشططهر  ( بيتطط )بيطط  التمقيطل اللطقيتي الأزمط  الاقتصطادي  العالميطط  حيط  أقضطح 

  التقسع في النشاس العاار  أ 8002بع الرابع م  عام ع  سقق العاار المحةي خلال الر 
  بطططدأ يفاطططد قتيرتطططه السطططريع  فطططي النمطططق  متطططأثرا بجمةططط  مططط  العقامطططل تمثةططط  فطططي 8002عطططام 

الةطططذي  صطططدرا فطططي نهايططط  فبرايطططر قحظطططرا عةطططى جميطططع  8002لعطططام  9ق 2الاطططانقني  رقمطططي 
لةغيططر   هرن  أق إصططدار حقالططالشططرلا  قالمؤسسططا  الفرديطط  التعامططل بططالبيع أق الشططرا  أق الطط

تمقيططل العاططار  السططلني  الأمططر الططذ  أد  إلططى انخفططا  اللمططا منططع البنططق  ا سططلامي  مطط  
التطططداقلا  قحطططال دق  حصطططقل العديطططد مططط  شطططرائح المجتمطططع عةطططى سطططل  مناسططط  فطططي ضطططق  
متقسططططسا  الططططدخقل  ماارنطططط  بمتقسططططسا  أسططططعار الأراضططططي قالعاططططارا   فضططططلا عطططط  تططططأثر 
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منطططذ الحطططر  العالميططط  الثانيططط   التطططي ألمططط   قتصطططادي اطططار  بطططألبر الأزمطططا  الاالعسطططتثمار الا
 .(1)8002بالأسقاق في شهر سبتمبر م  عام 

  8002شهد تباسؤا مةحقظطا خطلال عطام قد التداقل العاار   قأشار التارير إلى أ 
  ققد صاح  انخفطا  8002عام % 73إلى % 42.5قم  ثم انخف  معدل النمق م  

التططداقلا  تراجعططا فططي معططدلا  الأسططعار فططي بعطط  المنططاسق قالعاططارا  السططلني  النمططق فططي 
قالاستثماري   في حي  تباي  أدا  أسعار العاارا  التجاري  بطي  الارتفطا  قالانخفطا   قفاطا 

 .لةمحافظا 

أسططهم الشططرلا  العااريطط  المدرجطط  فططي سططقق اللقيطط  لمططا أقضططح التاريططر أيضططا أ  
 5.0.0حي  سجة  الايم  السققي  لاسطا  العاطارا  انخفاضطا مط  للأقراق المالي  تأثر   
عطط  عططام % 3..7مةيططار دينططار لططقيتي بنسططب  انخفططا  8.498 إلططىمةيططارا  دينططار لططقيتي 

عططططام   ماارنطططط  ب%79.34العاططططار  بنسططططب    لمططططا انخفطططط  مؤشططططر السططططقق لةاسططططا  8003
% 97..7   نطططق اقطططل بشطططلل سفيطططف مططط  نسطططب  انخفطططا  إجمطططالي السطططقق  قالبطططال .800

 .خلال الفتر  نفسها

يتضططططح مطططط  خططططلال العططططر  السططططابق انعلططططا  الأزمطططط  الاقتصططططادي  العالميطططط  عةططططى 
تخفطي  حجطم  ي  قبالتالي اتجه  بعط  الشطرلا  إلطىالاستثمار العاار  داخل دقل  اللق 

 .العمال  قذل  لمقاجه  الآثار السةبي  لهذه الأزم 

لططط  سطططيلق  لطططه العديطططد مططط  يسطططتخة  الباحططط  ممطططا سطططبق أ  تخفطططي  حجطططم العما
المشطللا  قالآثططار السططةبي  داخططل نططذه الشططرلا   قمط  أجططل ذلطط  يرغطط  الباحطط  مطط  خططلال 

ي  الأزمط  الاقتصطادي  العالميط  قتخفطي  تاديم نمقذج يقضح سبيعط  العلاقط  بط الدراس نذا 
  حجم العمال  في قسا  الاستثمار العاار  في دقل  اللقيط  قأيضطا محاقلط  تاطديم ماترحطا

 .   هذه الشرلا بلعلاج نذه المشللا  قالآثار السةبي  الناتج  ع  تخفي  حجم العمال  

 

                                                 

 .8  ص 8002   صقر راب تاااصمو لاااكو صي( 1)
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 الدراسة الستطلاعية : اا نيثا

 :منها كان الهدف بإجراء دراسة استطلاعية لقد قام الباحث

 .تلقي  خةفي  نظري  قتسبياي  ع  المقضق  -1

 .الدراس تحديد مشلة   -8

 .الدراس صياغ  فرق   -3

 .الدراس اف قأسةق  تحديد أند -4

 الدراس اقتراح نمقذج  -5

 :الآتي على الاستطلاعية الدارسة إجراء في الاعتماد تم - أ

إجرا  عدد م  الماابلا  الشخصي  مع المسئقلي  فطي شطرلا  الاسطتثمار العاطار   
الأسطئة  إلطى عينط  ملقنطط   عطدد مط  الأسطئة  لهطم قتطم تقجيطه عطدد مط بدقلط  اللقيط  قتقجيطه 

فططرد  مطط  المسططئقلي  قأصططحا  الشططرلا  العااريطط  المدرجطط  فططي البقرصطط  قذلطط  م( 51)مطط  
العالمي  قانعلاساتها عةى الاستثمار العاار  في  الاقتصادي  تداعيا  الأزم  حقل مقضق 

 . اللقي 
 الأسئلة التي تم توجيهها للمسئولين في سوق العقار الكويتي -ب 

قمططا يحططد  فططي سططقق قتصططادي  العالميطط  الأزمطط  الاقجططد علاقطط  بططي  تنططل تططر  أنططه  -1
 العاار في دقل  اللقي ؟

نططل يقجططد تططأثير للأزمطط  الاقتصططادي  العالميطط  عةططى الاسططتثمار العاططار  فططي دقلطط   -8
 اللقي ؟

عةطططى الأزمططط  الاقتصطططادي  العالميططط  فمطططا نطططق نطططق  تطططأثير ( بطططنعم)إذا لانططط  ا جابططط   -3
 الاستثمار العاار  في دقل  اللقي ؟

أ  درجطط  انتمططام المسططئقلي  فططي التصططد  لهططذه الأزمطط  لافيطط  فططي دقلطط   نططل تططر  -4
 اللقي ؟


