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 

  المقدمة
 ، أمر المؤمنين بالوفاء بالعقود، أحمدهالحمد الله واسع العطاء والجود(

ودود، وأشهد أن لا إله الا االله وحده لا شريك له الملك موأشكره هو الكريم ال
قلم المحمود، والحوض عبده ورسوله، صاحب ال اوأشهد أن محمد ،المعبود

اليوم إلى  امتعاقب اوصحبه وسلم تسليم آله المورود، صلى االله عليه وعلى
  .)المشهود

 
قوم عليها تنمية تالتي والركائز ت تُعد العقارات أحد أهم الثروا

 ستعان بها كمؤشر لقياس معدل النمو الاقتصادي في الدول؛مجتمعات، ويال
مما يساهم في  ،نشطةوالأوذلك لارتباط القطاع العقاري بالعديد من الصناعات 

لنمو في ليعني أن القطاع العقاري قاطرة  و مامن فرص العمل. وه خلق مزيد
  قتصاد الوطني.الا

نسان التي يسعى الإولية الضرورية كما يعد المسكن من الحاجات الأ
 إيفاءشعر الإنسان بالأمن ويستطيع المسكن الملائم يومن خلال  .لتحصيلها

  سرة والمجتمع.وأداء دوره المنوط به تجاه الأ ،يةساساحتياجاته الأ
ومنع  ،اء بتقرير حرمة المسكنالغر وقد تكفلت الشريعة الإسلامية

 الَّذين أَيّها يا﴿ الحق تبارك وتعالي:  له دون إذن صاحبه، وفي هذا يقوولدخ
 ذَلِكُم أَهلها علَى وتُسلّموا تَستَأْنسوا حتَّى بيوتكُم غَير ابيوتً تَدخُلُوا لَا آَمنُوا
رخَي لَكُم لَّكُملَع ون١(﴾ تَذَكَّر(. 

 الحاكم لزمتأوالسكن وحرمته،  سلامية حقكفلت الشريعة الإ وكذلك
 لنفسه، مسكن تدبير عن يعجز لمن لزكواتا أموال من الملائم المسكن بتوفير

 وفي ،)٢(بفقرائهم يقوموا أن البلاد أغنياء يجبر الزكوات أموال بهم تقم لم وإن
                                                             

  .٢٧ية الآ :سورة النور )١(
المحلي بالأثار، علي بن أحمد بن سعيد بن حزم، دار الفكر، بيروت، المجلد الرابع،  )٢(

  .٢٨١، ص٧٢٥بند
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 وبِالْوالِدينِ ائًشَي بِه تُشْرِكُوا ولَا اللَّه واعبدوا﴿: وتعالي باركت الحق يقول هذا
 الْجنُبِ والْجارِ الْقُربى ذي والْجارِ والْمساكينِ والْيتَامى الْقُربى وبِذي اإِحسانً

 كَان من يحب لَا اللَّه إِن أَيمانُكُم ملَكَتْ وما السبِيلِ وابنِ بِالْجنْبِ والصاحبِ
  )١(.﴾اورفَخُ امخْتَالً

 ىفي مستووبالرغم من إقرار المجتمع الدولي بحق كل شخص 
يوفر لهم ما يفي بحاجاتهم من الغذاء والكساء  له ولأسرته، معيشي كاف

وذلك عندما تعرضت  ،فكرة المسكن الملائمإلى  اإلا أنه تنبه متأخر ،والمأوي
 .١٩٩١قافية عام له لجنة الأمم المتحدة للحقوق الاقتصادية والاجتماعية والث

من العهد الدولي الخاص بالحقوق  ١١/١أحكام المادة إلى  واستندت في ذلك
وأوضحت أن كفاية المسكن تتحدد عن  ،لاقتصادية والاجتماعية والثقافيةا

يكولوجية وغير والأطريق العوامل الاجتماعية والاقتصادية والثقافية والمناخية 
الذي  ، وهوفي الاعتباران القانوني الضم أخذوأنه يجب  ،ذلك من العوامل

وأن تكفل  ،من في شغل المسكنيتمتع بموجبه كل شخص بقدر من الأ يجب أن
 )٢(.وغير ذلك من الضمانات ،هاكرخلاء بالإله الدولة الحماية القانونية من الإ

لأول  مصر للحق في المسكن الملائم في الدستوري المشرعوقد تعرض 
المسكن الملائم " :علي أن٢٠١٢ن دستور عامم٦٨ دةفي الما مرة عندما نص

وتتبني الدولة خطة وطنية . حقوق مكفولة والماء النظيف والغذاء الصحي
لمبادرات الذاتية والتعاونيات سكان؛ تقوم علي العدالة الاجتماعية وتشجيع اللإ
سكانية، وتنظيم استخدام أراضي الدولة وأغراض العمران؛ بما يحقق الإ

 )٣(."ويحافظ علي حقوق الأجيال ،لعامالصالح ا
                                                             

  .٣٦الأية : سورة النساء )١(
عية والثقافية، الدورة السادسة تقرير اللجنة المعنية بالحقوق الاقتصادية والاجتما )٢(

من العهد الدولي الخاص بالحقوق  ١١/١) علي المادة ١)، التعليق العام رقم (١٩٩١(
 الاقتصادية والاجتماعية والثقافية الخاصة بالحق في المسكن الملائم.

  .٦٨الملغي، المادة  ٢٠١٢الدستور المصري عام  )٣(
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ويتلاحظ أن صياغة هذا النص لم تحدد دور الدولة في إيجاد المسكن 
وأوضح دور الدولة  ،هذا القصور ٢٠١٤ولذلك تدارك دستور عام  ؛الملائم

كفل ت" :التي نصت علي ٧٨في كفالة المسكن الملائم بموجب نص المادة 
الملائم والأمن والصحي، بما يحفظ الكرامة الدولة للمواطنين الحق في المسكن 

  جتماعية.لإا ويحقق العدالة الانسانية
وتلتزم الدولة بوضع خطط وطنية للإسكان تراعي الخصوصية البيئية، 

وتنظيم استخدام أراضي  ،وتكفل إسهام المبادرات الذاتية والتعاونية في تنفيذها
والقري عمراني شامل للمدن الدولة ومدها بالمرافق الأساسية في إطار تخطيط 

الحياة  يحقق الصالح العام وتحسين نوعية واستراتيجية توزيع السكان، بما
  )١(."حقوق الاجيال القادمة... ويحفظ  للمواطنين

ا كانت الرغبة في التملك غريزة فطرية لدي الإنسان، فإن تملك ولم
نه دوات التي تمكّتضي توافر العديد من الوسائل والأالشخص للمسكن الملائم يق

نه من شراء المسكن توفير قدر كبير من الأموال يمكّ هامن تحقيق ذلك، وأهم
  ي تملكه.فالذي يرغب 

فقلما تجد شخص يستطيع أن يتحصل بسهولة علي المسكن الذي يناسب 
والارتفاع  ،الظروف الاقتصادية الحالية بسببذلك وطموحاته دون تمويل؛ 

طلب  من وما يقابل ذلك ،مواد البناءتكلفة و كانمعدل نمو السفي المتزايد 
  .وبصفة خاصة عند ذوي الدخل المنخفض والمتوسط ،علي البناء السكني كبير

وهذا ما يستدعي تدخل الدولة من أجل القيام بدورها تجاه الفرد 
جال آتمويل شراء المساكن ب خلاله  من  وتوفير طريق آمن يمكن  والمجتمع 

  دة.طويلة وضمانات مؤك
اولكي تستطيع الدولة أن تؤدي دور أن في هذا المجال، يجب  امؤثر

ولن يكون ذلك إلا عن طريق تشجيع  .فاق غير نمطية للتمويلآ تبحث عن

                                                             
  .٧٨المادة  ٢٠١٤الدستور المصري عام  )١(


