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 مقدمة
 :موضوع البحث وألعيتو

 أَوْفػُػػوا آمَنػُػػوا الَّػػػنِلكَ  أَلػُّهَػػػير الحنػػػد ب رب الينػػػيرلدا واػػػن اللػػػيرىدلك والقيربػػػ   ل تػػػيرب الدبػػػا    َ     
 كَنَػير إِلَّ  لػَقُومُػوفَ  لَ  الػلِّ َ  يََْكُلػُوفَ  وقيرؿ تينػير  بُ ييػيرف الح ػل اللػلعق لينقػد البيػذ  الَّػنِلكَ  ِٔ لْيُنقُودِ ؛

لِكَ  الْنَسِّ  مِكَ  اللَّيْطيرفُ  لػَتَخَبَّطوُُ  الَّنِي  ُـلػَقُو  ػَير قػَيرلُوا بِِنَػَّهُلْ  ذََٰ  َـ الْبػَيْػذَ  اللَُّّ  وَأَحَػ َّ  الػلِّ َ  مِثػْ ُ  الْبػَيْػذُ  إِلظَّ  وَحَػلَّ
 النَّػيررِ  أَصْػحَيربُ  فأَُولََٰئػِكَ  عَػيردَ  مَػكْ وَ  اللَِّّ  إَِ   وَأَمْػلُهُ  سَػلَ َ  مَػير فػَلػَوُ  فيرنتػَهَقَٰ  رَّيوِِّ  مِّك مَوْعِظةٌَ  جَيرءَهُ  فَنَك اللِّ َ 
 ٕاَيرلِدُوفَ . فِيهَير ىُلْ 

اللػلاء والبيػذ وقػد ت ػلع ليند عقد البيذ مك أقدـ الينقود وأكثلىير شيوعيرً، وكيرف اللومػيرف لمػنونو      
ضة عند ظهور النقد كنقييرس للقينة، فأاػن النػيرس ل ضػلوف مبيردلػة اللػقء ينقػد ىػو الػثنك عك الدقيرل
عػك مبيردلتػػو يلػقء آاػػل قػد ل ل ونػػوف  يرجػة إليػػو بُ حػا ألحػػل لمػتطيينوف الح ػػوؿ علػق مػػير عوضػيرً 

وعنػدمير ظهػلت  لػتيرجونو مك أشييرء لستل ة بمير لقبضونو مػك نػك؛ وكػيرف البيػذ لػتل نقػداً أسػوة  لدقيرلضػة
 يػػة الدبيػػذ يػػثنك منجػػ  كػػيرف ليػػد مػػك إنلػػيرء عقػػد لػقػػ  ىػػنا ا  ػػل فنتػػ  علػػقالحيرجػػة إ  نقػػ  مل 

الدتينيرقػػدلك التمامػػيرت قيريلػػة للتن يػػن بُ وقػػلا لحػػ  ىػػو اللتػػماـ ينقػػ  مل يػػة الدبيػػذ  لنمػػبة للنلػػ ي 
  ٖواللتماـ بآداء الثنك  لنمبة للبيربذ.

لينتػػع عقػػد البيػػذ أوؿ الينقػػود الدمػػنيرة الػػع تنػػيروؿ الدلػػلع الد ػػلي توضػػيحهير ت  ػػي ً بُ القػػيرنوف و     
الينقػػود الدمػػنيرةب  لبػػيرب ا وؿ   الينقػػود الػػع تقػػذ علػػق الدل يػػةب الدػػد ، وذلػػك بُ ال تػػيرب الثػػير   

مػك القػيرنوف الدػد ، ولق ػد  لينقػود الدمػنيرة  ٔٛٗحع  ٛٔٗال    ا وؿ  عقد البيذب الدواد مك 

                                                           

 ٔسكرة المائدة الآية رقـ  - ٔ
 ٕ٘ٚالآية رقـ سكرة البقرة  - ٕ
 -بدكف ناشر –الجزء الثانى  -التعميق عمى نصكص القانكف المدنى -المستشار/ أنكر العمركسي - ٖ
 ٖٚص  -ٔٔبند  -ٜٜٚٔطبعة  -سكندريةالإ
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ح يرمهػػير الخيرصػػة نظػػلاً لسػػتقلار قواعػػدىير ول ثػػلة تػػداولذير يػػا ك الينقػػود الػػع عػػع الدلػػلع يبيػػيرف أتلػػ
 ٗالنيرس مث  البيذ.

إف الغيرلػػة والذػػدؼ مػػك تنظػػيل الينقػػود الدمػػنيرة ىػػو ت نلػػة إرادة الدتينيرقػػدلك وذلػػك كػػيرف ا صػػ  بُ     
القواعد القيرنونية الع تح ل ىنه الينقود أف ت وف قواعد م نلة أو م ملة لإرادة الدتينيرقػدلك، فيوػوز 

الت ػيرؽ علػق مػير  ومذ ذلك فقد لوجد يا ىنه القواعد قواعد آملة ل لغػوز ،الت يرؽ علق مير لؼيرل هير
 ٘لؼيرل هير.

ليند عقد البيذ كنلك مك الينقود الدلممة للويرنبا وىق الينقود الع تنلقء التماميرت متبيردلػة علػق     
عيرت  طلفيهير، فيرلبيربذ للتمـ ينقػ  الدل يػة وتمػليل الدبيػذ، والدلػ ز للتػمـ يمػداد الػثنك وتمػلل الدبيػذ 

 لفا.وغنىير مك اللتماميرت الع تقذ علق عيرت  الط

لػُيَنلؼ عقد البيذ إذف بِنو عقد لق د يػو طلفػيره بِف للتػمـ أحػدلعير وىػو البػيربذ ينقػ  مل يػة شػقء     
 ٙأو ح  مير  آال إ  الدل ز بُ مقيري  أف لقوـ الدل ز يمداد الثنك نقداً.

جػػػيرءت ألعيػػػة الػػػثنك كػػػلكك بُ عقػػػد البيػػػذ ل ونػػػو اللتػػػماـ اللبيمػػػق للنلػػػ ي فػػػورد يػػػن  الدػػػيردة     
 شػقء مل يػة للنلػ ي لنقػ  أفبموجبػو  البػيربذ مـتػلل عقػد ب مك القيرنوف الدد  علػق أنػو  البيػذٛٔٗ 
 ٚ .نقدي نك مقيري  بُ آال ميرلييرً  حقيرً  أو

                                                           

حمد مدحت أتنقيح المستشار/  -الكسيط في شرح القانكف المدنى -د/عبدالرزاؽ أحمد السنيكرؼ  - ٗ
 ٖ٘ٔص  – ٓ٘فقرة  -دار الشركؽ  -ٕٓٔٓطبعة  -لتزاـمصادر الا -الجزء الأكؿ -المراغى

الطبعة  –دار النيضة العربية  –دركس في العقكد المسماة ) البيع كالتأميف(  -د/عبدالكدكد يحيي - ٘
 ٖص -ٜٛٚٔسنة  -كلىالأ
 ( مف القانكف المدنى ٛٔٗكما كرد بنص المادة ) - ٙ
مف القانكف المدني عمى أف المشرع  ٛٔٗكفي ذلؾ قضت محكمة النقض بأنو" يدؿ نص المادة  - ٚ

ذ كاف عقد البيع  جعل الثمف ركناً أساسياً في عقد البيع لا ينعقد بدكنو باعتباره محلًا لالتزاـ المشترػ، كا 
سند الدعكػ قد تـ تحديد الثمف فيو بالعممة المصرية كلـ يتضمف تعيداً مقكماً بعممة أجنبية مما حظرتو 

بتنظيـ الرقابة عمى عمميات النقد في مصر المعدؿ  ٜٚٗٔلسنة  ٓٛكف رقـ المادة الأكلى مف القان
 ٜٙٚٔلسنة  ٜٚقبل إلغائو بالقانكف رقـ  -المعمكؿ بو كقت إبراـ العقد  ٜٓ٘ٔلسنة  ٚ٘ٔبالقانكف رقـ 

 =ارهباعتب –فإف ركف الثمف لا يككف باطلًا أما الكفاء بو بالنقد الأجنبي  -بتنظيـ التعامل بالنقد الأجنبي 
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ينقػ  مل يػة    علػق عقػد البيػذ التػماـتػَلَ يػُ لية نقػ  الدل يػة بُ عقػد البيػذ فػَ لقوـ الثنك كنقيري  لينن    
يػو وعلػق ىػنا فيرلينقػد لقػوـ  الدلػ زير مك شأنو الحيلولة دوف انت يرع الدبيذ وحييرزتو والمتنيرع عك ك  م

ول نو ل لقػوـ يناتػو سػنداً لنقػ  الدل يػة إل بملاعػيرة القواعػد الدتينلقػة  لتمػوي   ،سنداً ملمميرً للطلفا
 ٛ للهل الينقيرري.

لػػة البػػيربذ بُ ظهػػل مبػػدأ  يرلػػة الػػثنك منػػن يدالػػة اليننػػ  يينقػػد البيػػذ وتطػػورت الػػنظل بُ لزيرولػػة  ير    
وبُ الواقػػذ إف تطػػور التأمينػػيرت الينينيػػة قػػد  -حػػيرؿ البيػػذ يػػثنك منجػػ  –اقتضػػيرء الدتبقػػق مػػك الػػثنك 

 اضذ ي  ة عيرمة لجدلية مينينة تتولق أىل مظيرىلىير بُ:

النتقػػيرؿ مػػك التبمػػيل إ  التينقيػػد وى ػػنا فنػػك الت ػػلؼ البتنػػير  إ  الػػلىك الل ػػق ومػػك الػػلىك   
 بتنير .الل ق إ  الت لؼ ل

النتقيرؿ مك التمالد إ  التنيرق  ومك التنيرق  إ  التمالد، فقد يدأت التأمينػيرت الينينيػة متينػددة بٍ    
ظهلت ف لة الحقوؽ الينينية التبينية وإلض ػيررىير فيهػير بٍ تينػددت الضػنيرعت يينػد ذلػك وفػيروزت ف ػلة 

ال ػدد قػد اتمػل ألضػير  لجدليػة،  الحقوؽ الينينية التبينية؛ وكنلك فإف تطور ال ييرغة القيرنونيػة بُ ىػنا
فيرلتأمينػػيرت الينينيػػة قػػد مػػلت بملاحػػ     ػػة الت ػػلؼ البتنػػير  بٍ الػػلىك الحيػػيرزز بٍ الػػلىك الل ػػق بُ 

 ٜالوقلا الحيرضل ولبدو ألحير قد عيردت إ  ش لهير البدابق الدل ية.

لدبيػذ كقيرعػدة عيرمػة إ  ، تنتق  مل ية االدل زلنينقد عقد البيذ بمولد تبيردؿ ال اضق يا البيربذ و     
ولػػو ي لػػتل تمػػليل الدبيػػذ أو دفػػذ الػػثنك، كػػنلك لغػػوز الت ػػيرؽ علػػق  ٓٔوقػػلا انينقػػيرد الينقػػد الدلػػ ز

                                                                                                                                                                      

لا يستطيل إلى العقد حتى يبطمو." الطعف  -أياً كاف كجو الرأؼ فيو  -عملًا قانكنياً تالياً لانعقاد العقد =
 –المكتب الفني  -أحكاـ النقض  -ٜٙٛٔمف نكفمبر سنة  ٕٚجمسة  -القضائية ٖ٘لسنة  ٜٛٗرقـ 
 ٜٙٛصػ  - ٖٚالسنة  -الجزء الثاني  -مدني

تنقيح المستشار/ أحمد مدحت  -الكسيط في شرح القانكف المدنى -ؼ د/ عبدالرزاؽ أحمد السنيكر -ٛ
 ٕٓص  – ٜفقرة  -ٕٓٔٓسنة  -طبعة دار الشركؽ  -عقد البيع كالمقايضة –الجزء الرابع  –المراغى 

 -ٕٚٓٓسنة  -الاسكندرية -دار الجامعة الجديدة -الممكية ككسيمة ضماف -د/ نبيل إبراىيـ سعد- ٜ
 ٚص 
 اعد المتعمقة بالتسجيل فيما يخص البيكع العقارية.مع مراعاة القك  - ٓٔ
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تأان نق  الدل ية لحا الوفيرء ي يرم  الػثنك ولػو بً تمػليل الدبيػذ، لػػدث ذلػك عػيردة بُ البيػذ منجػ  
يوفػػيرء عيػػذ أقمػػيرط  الدلػػ ز لقػػوـ الػػثنك أو البيػػذ  لتقمػػيل حيػػث لػػػت ل البػػيربذ بمل يػػة الدبيػػذ حػػع
 الثنك وىنا ىو الللط الدينلوؼ  سل شلط الحت يرظ  لدل ية.

ب مػػك القػػيرنوف الدػػد  والػػع ن ػػلا علػػق أف  ٖٓٗقػػيرـ الدلػػلع  يرلػػة للػػثنك ي ػػييرغة نػػ  الدػػيردة      
 وقوفػػيرَ م الدلػػ ز إ  الدل يػة نقػػ  ل ػػوف أف للػ ط أف للبػػيربذ جػػيرز، الػثنك منجػػ  البيػػذ كػيرف إذا -ٔ

 للنتينيرقػدلك جػيرز أقمػيرطيرً، لػدفذ الػثنك كػيرف فػإذا -ٕ. الدبيػذ تمػليل بً ولو كلو الثنك استي يرء علق
، ا قمػػيرط عيػػذ تػػوؼّ  ي إذا البيػػذ فمػػ  عػػك لػػو تينولضػػيرً  منػػو جػػمءاً  البػػيربذ لمػػتبقق أف علػػق لتّ قػػير أف

 الدػيردة مػك الثيرنيػة ل قػلةل وفقػيرً  عليػو الدت ػ  التينػول  لؼ ػ  أف للظػلوؼ تبينػيرً  للقيرضق لغوز ذلك ومذ
ٕٕٗ  . 

 -ٗ. البيػذ وقػلا إ  ممػتنداً  لينتػع الدلػ ز إ  الدل يػة انتقيرؿ فإف، عيينيرً  ا قميرط وفيّلا وإذا -ٖ
  .إلغيرراً  البيذ الدتينيرقداف ّ ق ولو الميريقة الث ث ال قلات أح يرـ وتملي

منجػػ  الػػثنك جػػيرز للبػػيربذ أف لػػػت ل وقػػلر  لدػػنكلة الإلضػػيرحية للقػػيرنوف الدػػد  أنػػو  إذا كػػيرف البيػػذ     
وأوؿ صػورة لذػنا البيػذ كيرنػلا البيػذ  ٔٔ لدل ية إ  أف لمتوبَ الثنك كلو حع ولو بً تمليل الدبيػذ ؛

 لتقمػػيل بٍ تػػدرج التينيرمػػ  مػػك ىػػنه ال ػػورة إ  صػػورة الإلغػػيرر المػػيرتل للبيػػذ وتطػػور إ  صػػورة  لثػػة 
لع إداػيرؿ تلػك ال ػور عيينػيرً بُ عقػد البيػذ فقػلر بُ وقػلر الدلػ ٕٔوىق الإلغيرر الدق ف يوعد  لبيذ،

ال قػػػلة ا اػػػنة مػػػك الدػػػيردة سػػػيرل ة الػػػنكل أف أح ػػػيرـ ال قػػػلات الػػػث ث المػػػيريقة سػػػيررلة حػػػع لػػػو  ػػػق 
 الدتينيرقداف الينقد إلغيرراً.

وقػػػػد تبيرلنػػػػلا ا راء حػػػػوؿ شػػػػلعية شػػػػلط الحت ػػػػيرظ  لدل يػػػػة بُ اللػػػػللينة الإسػػػػ مية يػػػػا منلػػػػد    
 نيرلػة الػثنك ول لؼػيرل  كتػيرب  يرً يرلينة شلط الحت يرظ  لدل يػة لصػده لقػلر مبػدأً عيرمػوبمط  ٖٔومينيررض،

                                                           

 ٓ٘كص  ٛٗص -الجزء الرابع -مجمكعة الأعماؿ التحضيرية لمقانكف المدنى - ٔٔ
 ٓٗٔص  – ٜٔفقرة  -المرجع السابق -د/ عبدالرزاؽ أحمد السنيكرؼ  - ٕٔ
حيث قرر  تمثل الاعتراض الكاضح عمى مشركعية شرط الاحتفاظ بالممكية في الفقو الإسلامى - ٖٔ

المعارضكف منافاة الشرط المذككر لمقتضى عقد البيع الذؼ مف شأنو عند انعقاده مستكفياً شركط صحتو 
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عنػػد شػػلوطهل، ل ػػوف اللػػلط  ؽ ول ػػولحير ومػػك بٍ فنػػذ كػػوف الدػػنمناالله بُ شػػقء يػػ  لضػػنك الحقػػو 
 صحيحيًر منتويًر لجنيذ آ ره يا طلفيو.

سػواء فينػير لتينلػ   الدلػ زالبػيربذ و ة يػا  لدل ية يين  ال ينو ت بُ الين ق لثن شلط الحت يرظو     
 لدلكم القيرنو  للنبيذ وم ن عنيرصل حػ  الدل يػة قبػ  الوفػيرء  لػثنك وإم يرنيػة فمػ  الينقػد بُ حيرلػة 

بُ التنمػك  للػلط وأ ػل الينقػد  الدل زعدـ استي يرء الدتبقق مك الثنك، ومك النيرحية اليننلية أحقية 
 -ة للنلػ ي اعتبػيرراً مػك  رلػ  الينقػد حػيرؿ سػداد ا قمػيرطإذ تنتقػ  الدل يػة  مػ –أميرـ دابنى البيربذ 

 الدلػػ زلي ػػبم ميرل ػػيرً منػػن إيػػلاـ الينقػػد، كػػنلك مػػدز أحقيػػة البػػيربذ بُ التنمػػك  للػػلط فػػيره دابػػنى 
وىػػ  لنتقػػ  حقػػو إ  الضػػنيرف الينػػيرـ للػػدابنا أـ لقػػوـ اللػػلط حػػيرب ً دوف تن يػػن الػػدابنا علػػق الينقػػيرر 

ولتػػوقق أز  الدلػػ ز يرلػػة للبػػيربذ مػػك انتقػػيرؿ الدل يػػة إ   -وجػػوده حػػيرؿ –الدبيػػذ، في ػػوف اللػػلط 
 ٗٔطلل  مك دابنيو للتن ين علق الينقيرر الدبيذ.

                                                                                                                                                                      

كنفاذه أف ينقل الممؾ في الحاؿ مف البائع إلى المشترػ، إلا أننا نرػ مشركعية الشرط لككنو اتفاقاً بيف =
 يساً عمى سنديف :المتبايعيف فيمكف ليما أف يشترطاً ما يريدكف فيو، كذلؾ تأس

 كَاتِب   بَّيْنَكُ ْـ كَلْيَكْتُبۚ   فَاكْتُبُكهُ  مُّسَمِّى أَجَل   إِلَى   بِدَيْف   تَدَايَنتُـ إِذَا آمَنُكا الَّذِيفَ  أَيُّيَا الأكؿ: قكلو تعالى " يَا
 كَلاَ  رَبَّوُ  اللََّّ  كَلْيَتَّقِ  الْحَقُّ  عَمَيْوِ  الَّذِؼ يُمْمِلِ كَلْ  فَمْيَكْتُبْ ۚ   اللَُّّ  عَمَّمَوُ  كَمَا يَكْتُبَ  أَف كَاتِب   يَأْبَ  كَلاَ ۚ   بِالْعَدْؿِ 
 كَلِيُّوُ  فَمْيُمْمِلْ  ىُكَ  يُمِلَّ  أَف يَسْتَطِيعُ  لاَ  أَكْ  ضَعِيفًا أَكْ  سَفِييًا الْحَقُّ  عَمَيْوِ  الَّذِؼ كَافَ  فَإِفۚ   شَيْئًا مِنْوُ  يَبْخَسْ 
يَدَاءِ  مِفَ  تَرْضَكْفَ  مِمَّف كَامْرَأَتَافِ  فَرَجُل   رَجُمَيْفِ  يَكُكنَا لَّ ْـ فَإِفۚ   رِّجَالِكُ ْـ مِف فِ شَيِيدَيْ  كَاسْتَشْيِدُكاۚ   بِالْعَدْؿِ   الشُّ

يَدَاءُ  يَأْبَ  كَلاَ ۚ   الْأُخْرَػ   إِحْدَاىُمَا فَتُذَكِّرَ  إِحْدَاىُمَا تَضِلَّ  أَف  صَغِيرًا تَكْتُبُكهُ  أَف تَسْأَمُكا كَلاَ ۚ   دُعُكا مَا إِذَا الشُّ
لِكُ ْـۚ   أَجَمِوِ  إِلَى   كَبِيرًا أَكْ  يَادَةِ  كَأَقْكَ ُـ اللَِّّ  عِندَ  أَقْسَطُ  ذَ   حَاضِرَةً  تِجَارَةً  تَكُكفَ  أَف إِلاَّ ۚ   تَرْتَابُكا أَلاَّ  كَأَدْنَى   لِمشَّ

فۚ   شَيِيد   كَلاَ  كَاتِب   يُضَارَّ  كَلاَ ۚ   تَبَايَعْتُ ْـ إِذَا كاكَأَشْيِدُ ۚ   تَكْتُبُكىَا أَلاَّ  جُنَاح   عَمَيْكُ ْـ فَمَيْسَ  بَيْنَكُ ْـ تُدِيرُكنَيَا  كَاِ 
 عَمِي ـ." شَيْء   بِكُلِّ  كَاللَُّّ ۚ   اللَُّّ  كَيُعَمِّمُكُ ُـۚ   اللََّّ  كَاتَّقُكاۚ   بِكُ ْـ فُسُكؽ   فَإِنَّوُ  تَفْعَمُكا

شرط الاحتفاظ بالممكية  –رط كالثمف ديف في ذمة المشترػ يجب أف يتـ كتابتو كحمايتو كقد قُرِرَ الش
لطرفيف عمى الذؼ ىك ديف في ذمة المشترػ كبذلؾ فلا ضير في ذلؾ خاصة مع تكافق ا -لحماية الثمف
 الله عبد أبي عف ، سناف بف الله عبد عف بإسناده  يعقكب بف محمّد ركاه ثانياً: قكلو صلى الله عليه وسلم" ماىذا الشرط؛ 

 عمى يجكز كلا ، لو يجكز فلا الله لكتاب مخالفاً  شرطاً  اشترط مف: »  ؿيقك  سمعتو:  قاؿ السلاـ عميو
 كجلّ." عزّ  الله كتاب كافق ممّا شركطيـ عند كالمسممكف  ، عميو اشترط الذؼ
 -دار الجامعة الجديدة –شرط الاحتفاظ بالممكية  -في ذات المعنى يراجع د/ محمد حسيف منصكر - ٗٔ

 6ص – 7002 سنة -الاسكندرية
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 ره يػا طلفيػو ول ػك مو صحيحيرً عفناً منتوػيرً لجنيػذ أمنن إيلا -كنير سل  القوؿ  –لنينقد البيذ      
ك، فيو  يدالػة لتوضػيم ذلػك ييػيرف لنج  فيو انتقيرؿ الدل ية إ  الوقلا الني لمتوبَ فيو كيرم  الثن

مػػير ىيػػة شػػلط الحت ػػيرظ  لدل يػػة مػػك حيػػث تينلل ػػو ومقيررنتػػو   ف ػػيرر الدلػػير ة ا اػػلز بٍ   اػػن 
 ؟توضػيم الطبيينػة القيرنونيػػة للػلط الحت ػػيرظ  لدل يػة ىػػ  ىػو شػػلط بمػدلوؿ اللػػلط كوصػ  ل لتػػماـ

مػػك حيػػث ن ػػيرذه، أـ ىػػو لرػػلد ينػػد تينيرقػػدز سػػواءً كػػيرف فيرسػػخيرً أو واق ػػيرً، أـ أجػػ  اقػػ ف يػػو اللتػػماـ 
 توافقلا عليو إرادة الطلفا لتأجي  انتقيرؿ الدل ية إ  وقلا لينينو ك لعير.

ب مػك القػيرنوف الدػد  ومنهػير ٖٓٗطبقيرً لدػير ورد يػن  الدػيردة    لدل يةتتيندد صور شلط الحت يرظ      
عقػػد الإلغػػيرر الدقػػ ف يوعػػد  لبيػػذ؛ صػورة البيػػذ  لتقمػػيل وصػػورة عقػػد الإلغػػيرر المػػيرتل للبيػذ، وصػػورة 

ذ أح يرمهير مك الت ييػ  القػيرنو  لذػير أف تتل منيرقلة ك  تلك ال ور بجني ولغ  لإل يرء الدراسة حقهير
ووقػػلا انتقػػيرؿ الدل يػػة ل ػػ  صػػورة، وييػػيرف أح ػػيرـ الضػػنيرعت الدتينػػددة الد تبػػة علػػق عقػػد البيػػذ مػػك 

الخ ية، كنلك منيرقلة أ ػل اللػلط حػيرؿ  ضنيرف عدـ التينلض إ  ضنيرف الستحقيرؽ وضنيرف الينيوب
 إف س الدابنا ومير ل ت  عليو ولنتج عنو بُ توضم كيرم  حع نوضم أح يرـ الللط.

ب مػك القػيرنوف الدػد  مػير لبػدو وكأنػو تينػيررض مػذ نػ  ٖٓٗقد منم الن  الينيرـ واللػيرم   لدػيردة      
 ، ولغػػ  إزالػػة الخلػػل يػػا مػػك حيػػث عػػدـ رجينيػػة التمػػوي ٘ٔب مػػك قػػيرنوف اللػػهل الينقػػيرريٜالدػػيردة  

 ىنا وذاؾ وتوضيم مير لنتج عك ذلك مك نتيربج.

فينػير  -عقد البيذ الدق ف يللط لحت يرظ  لدل يػة –ل   ينير ذلك البحث إ  تحدلد آ ر الينقد     
يػػا الدتينيرقػػدلك والغػػن، فنتنػػيروؿ بُ ذلػػك أ ػػل عقػػد البيػػذ فينػػير يػػا الدتينيرقػػدلك مػػك حيػػث التمامػػيرت كػػ  

والػػدعيروز الدتقيريلػػة يػػا الطػػلفا سػػواءً تلػػك الػػع لػػ  الدل يػػة أو تلػػك  -الدلػػ زيربذ و البػػ –طػػلؼ 
 الع ل  الحييرزة.

                                                           

( مف قانكف الشير العقارؼ عمى أف" جميع التصرفات التى مف شأنيا إنشاء ٜحيث تنص المادة ) - ٘ٔ
حق مف الحقكؽ العينية العقارية الأصمية أك نقمو أك تغييره أك زكالو ككذلؾ الأحكاـ النيائية المثبتة لشئ 

ب عمى عدـ كيترت مف ذلؾ يجب شيرىا بطريق التسجيل كيدخل فى ىذه التصرفات الكقف كالكصية
لى إالتسجيل أف الحقكؽ المشار الييا لا تنشأ كلا تنتقل كلا تتغير كلا تزكؿ لا بيف ذكػ الشأف كلا بالنسبة 

 كلا يككف لمتصرفات غير المسجمة مف الأثر سكػ الالتزامات الشخصية بيف ذكػ الشأف."؛ غيرىـ
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علػق الغػن وكي يػة مواجهتػو،  -الدق ف يلػلط الحت ػيرظ  لدل يػة –لتبذ ذلك يييرف أ ل عقد البيذ     
ز ال ػورلة ودعػوز عػدـ يبييرف مدز جواز مواجهة عقد البيذ الدق ف يللط الحت يرظ  لدل يػة يػدعو 

 –ن يرذ الت لؼ، بٍ يييرف عنير إذا كيرف لغوز ا ان  للػ ينة بُ ىػنا الينقػد حيػث تنتقػ  الحيػيرزة كيرملػة 
بُ  -حػػػيرؿ سػػػداد كيرمػػػ  ا قمػػػيرط–ولن ػػػلؼ أ ػػػل الينقػػػد إ  وقػػػلا إيلامػػػو  الدلػػػ زإ   – لتمػػػليل 

لدنج  إ  الوقػلا الػني لنتهػق فيػو الوقلا الني ل تنتق  فيو الدل ية فينلييرً إل  لتموي  وىو ا مل ا
 سداد كيرم  ا قميرط.

، الدلػػػ زلقػػوـ أ ػػػل شػػلط الحت ػػػيرظ  لدل يػػة علػػػق شػػقيا ربيمػػػيا ولعػػير دابػػػنى البػػيربذ ودابػػػنى       
فيو  أف تتل مطيرلينة موق  ك لعير مك عقد البيذ الدق ف يلػلط الحت ػيرظ  لدل يػة، ومنيرقلػة حيرلػة 

 .الدل زإف س ك  مك البيربذ و 

لن لؼ أ ل تموي  الينقد إ  وقلا التموي  ل إ  وقلا إيلاـ الينقد، فنود عقد البيػذ الدقػ ف      
ومػك  ،يللط الحت يرظ  لدل ية وقد أُج  فيو انتقيرلذير إ  وقلا سداد كيرم  الػثنك عقػداً غػن ممػو ً 

ولػػتل إجػػلاءات كيرمػػ  الػػثنك   الدلػػ ز لتمػػوي  للبػػيربذ حػػع لمػػدد إل  يتػػة غػػن بٍ ت ػػوف الدل يػػة 
أو تحنلػو حقوقػيرً  لدلػ زالتموي ، فه  لؽ ك للبيربذ إيلاـ الت لفيرت وقتهير ايرصػة تلػك الػع تضػل  

علق الينقيرر الدبيذ، فنث ً لو أيلـ البيربذ علق الينقيرر الدبيػذ رىنػيرً عقػيرر ً سػواءً كػيرف ر يػيرً أو حيػيرز ً ىػ  
ىك الػػع تػػنظل ذلػػك، ف ػػيرف لمامػػيرً علػػق أـ ل؟ ومػػير ىػػق أح ػػيرـ عقػػد الػػل  الدلػػ زلمػػلز بُ مواجهػػة 

علػػػق عقػػػد  –شػػػلط الحت ػػػيرظ  لدل يػػػة  –البيرحػػػث أف لمػػػتينلض ىػػػنه النقطػػػة موضػػػحيرً أ ػػػل اللػػػلط 
 أـ ل؟ الدل زاللىك وى  لملز ىنا الينقد بُ مواجهة 

تتضػػم ألعيػػة الدراسػػة بُ ييػػيرف مػػير لينقػػد البيػػذ الدقػػ ف يلػػلط الحت ػػيرظ  لدل يػػة مػػك ألعيػػة كبػػنة      
يرصػػة ىػػنه ا  ـ مػػذ ز دة عنليػػيرت الن ػػ  لين ػػير ت ل  ػػلا بُ إىػػدار حقػػوؽ النػػيرس  لقيػػيرـ ا

يبين  البيوع الينقيررلة مذ الحت يرظ  لدل ية بٍ استغ ؿ ال  ة مير يا إيلاـ الينقد وسػداد كيرمػ  الػثنك 
الحت ػيرظ لإيلاـ ت لفيرت أالز سواء ييذ أو رىك، كنلك تأتق ألعية تحدلد الطبيينة القيرنونيػة للػلط 

 لدل يػػة بُ ييػػيرف ا  ػػل الد تػػ  علػػق اللػػلط، وتوضػػيم الػػدعيروز الدتقيريلػػة يػػا الطػػلفا سػػواءً دعػػوز 


