










         

  
ʙʶة فى مʗیʗʱن الʗʸة الॻʸʹʯام لʗʯʴذج مʦʸن  

  

  

  

  

  

  إعـــــــــــــــــــــــداد 

  ريهام محمد كمال مراد جودة سة /  المهند

  جامعة القاهرة –رسالة مقدمة إلى كلية الهندسة 
  كجزء من متطلبات الحصول على 

   ه الفلسفةدكتورادرجة 
  في 

  الهندسة المعمارية 

  

  

  

  جامعة القاهرة ة،الهندسكلية 
  جمهورية مصر العربية الجيزة،

٢٠١٩  

         



  

  

  

  مʙʶ فى الʗʱیʗة الʗʸن لॻʸʹʯة مʗʯʴام نʦʸذج
  
  
  
  
  

  إعـــــــــــــــــــــــداد 

  جودة   مراد كمال  محمد  ريهامسة /  المهند

  جامعة القاهرة –رسالة مقدمة إلى كلية الهندسة 
  كجزء من متطلبات الحصول على 

   ه الفلسفةرادكتودرجة 
  في 

  الهندسة المعمارية
  

  
  

  تحت إشـــــــــــــــراف
  شلبي ـديد سعمد مح.د./ أحمأ                                     جي  ـمحمد محمد البرمل أ.د./  
  والتنمية العمرانيةارة ملعاأستاذ                                    رانيــــــــأستاذ التخطيط العم 
  رةـجامعة القاه –كلية الهندسة                                    ارة الأسبق ـــالعم قسـم ئيسور 
  رةـجامعة القاه –كلية الهندسة  
                              

                              
  
  

  جامعة القاهرة الهندسة،كلية 
  جمهورية مصر العربية الجيزة،

٢٠١٩  



  
  مʙʶ فى الʗʱیʗة الʗʸن لॻʸʹʯة مʗʯʴام نʦʸذج

  
  إعـــــــــــــــــــــــداد 

  جودة   مراد كمال  محمد  ريهامالمهندسة /  

  جامعة القاهرة –رسالة مقدمة إلى كلية الهندسة 
  كجزء من متطلبات الحصول على 

   ه الفلسفةدكتورادرجة 
  في 

  الهندسة المعمارية
  

:ʥʻʹʲʯʸʸة الʹʱل ʥم ʗʸʯعǻ  
  (الʺʛʷف الʛئʶॽي)             ʗʸʲ مʗʸʲ الʙʮملʱي الأسʯاذ الʦʯؕʗر: م

  أسʱاذ العʺارة والǼ Ȍॽʢʵʱقʦʶ الهʙʻسة الʺعʺارȄة 
  جامعة القاهʛة  -كلॽة الهʙʻسة 

  ) مʛʷف(                   الأسʯاذ الʦʯؕʗر: أحʗʸ مʗʸʲ سعʗʻ شلʮي
ʱاذ العʺارة والʱة أسॽانʛʺة العॽʺʻ   ةȄسة الʺعʺارʙʻاله ʦʶقǼ  

  لقاهʛة جامعة ا -كلॽة الهʙʻسة 
  (الʺʺʧʴʱ الʙاخلي)             مʸؕ ʗʸʲال الʗیʥ سامح الأسʯاذ الʦʯؕʗر: 

  قʦʶ الهʙʻسة الʺعʺارȄة  Ǽأسʱاذ العʺارة 
  جامعة القاهʛة  -كلॽة الهʙʻسة 

  (الʺʺʧʴʱ الʵارجي)                سʙʲ سلʸॻان عʗʮهللالأسʯاذ الʦʯؕʗر: 
  الإسȞان Ǽʺعهʙ العʺارة والإسȞانأسʱاذ العʺارة و 

  ركز القومى لبحوث الإسكان والبناء الم
  
  

  جامعة القاهرة الهندسة،كلية 
  جمهورية مصر العربية الجيزة،

٢٠١٩  



  مهʹʗسة:  
  الʻʸلاد:تارȂخ  

  رȂهام مʸؕ ʗʸʲال مʙاد جʦدة
٠٩/٠٥/١٩٨٠  

  الॻʴʹʱة:
 ʙʻʯʴاجʸخ مʹح الȂتار  

Ȅʛʸةم  
../٢٠١٣  

   ٢٠١٤\١٠\١  تارȂخ الʻʱʴʯل:
 ٢٠١٩\....\....  تارȂخ الʸʹح:

:ʤʴة  القȄسة الʺعʺارʙʻاله  
 دʨʱؗراه الفلʶفه  الʗرجة: 

  ا.د. مʙʺʴ مʙʺʴ الʛʰملʳي   الʙʵʸفʦن:
  جامعة القاهرة - كلية الهندسة  - أستاذ العمارة والتخطيط بقسم الهندسة المعمارية 

  ا.د. أحʺʙ مʙʺʴ سعʙʽ شلʰي
   جامعة القاهرة - الهندسة كلية  - بقسم الهندسة المعمارية   نمية العمرانيةأستاذ العمارة والت

  (الʺʛʷف الʛئʶॽي)                              أ.د. مʙʺʴ مʙʺʴ الʛʰملʳي    الʦʹʲʯʸʸن:
  جامعة القاهرة - كلية الهندسة  - أستاذ العمارة والتخطيط بقسم الهندسة المعمارية 

  ) مʛʷف(                                أ.د. أحʺʙ مʙʺʴ سعʙʽ شلʰي
  جامعة القاهرة - كلية الهندسة  - بقسم الهندسة المعمارية   العمرانيةوالتنميةمارةأستاذ الع

  (الʺʺʧʴʱ الʙاخلي)                              سامح  الʙیʧ  ؗʺال  مʙʺʴ .  أ.د   
  جامعة القاهرة - كلية الهندسة -قسم الهندسة المعمارية بأستاذ العمارة

  (الʺʺʧʴʱ الʵارجي)                               عʙʰالله  سلॽʺان  سʛʴأ.د.  
  والبناء الإسكان لبحوث القومى المركز  - والإسكانالعمارةبمعهدوالإسكانأستاذ العمارة

    عʹʦان الʙسالة:
  مʙʶ   فى الʗʱیʗة الʗʸنلॻʸʹʯة مʗʯʴام نʦʸذج

 
ة،إد الॽʴاة، جʨدة الʺʙʱʶامة، الॽʺʻʱة الʙʳیʙة،  الʺʙنالؒلʸات الʗالة:    .الʙʳیʙة  الʺʙن  ارةالʺʷارؗ

  
    ملʳـʝ الʙسالة:

ائʜمʨؗʧاحʙةأهʺॽةمʧالʙʳیʙة الʺʙن تʺʲلة لʺانʛʤأ  ضʛورة جاءت ٢٠٥٠ لʺʛʸ القʨمॽة الʢʵةتʴقȘʽرؗ
  اسʱعʛض فقʙ . وتॽʁॽʰʢة وتʴلʽلॽة نȄʛʤة دراسة الʘʴॼ تʻاول هʚا وعلى. الʺʙن تلʥ لॽʺʻʱة مʙʱʶام نʺʨذج إسʵʱلاص

  Ǽعʠ تʳارب  تʴلʽل وتʦ. الʙʳیʙة الʺʙن تॽʺʻة مʳال فى والȄʛʤʻات الادبॽات مʧ الʺʵʱʶلʸة اتالʺʱغʛʽ  الȐʛʤʻ  الʺʻهج
  مʴاور أرȃعة على مقʧʽʺʶ مʙʰأً  ٨٢ إسʵʱلاص تʦ علॽه وʻȃاء. الʺʳال بʻفʝ) الॽȃʨʻʳة ʨؗرȄا هʨلʙʻا، الإمارات،( الʙول
 ʙʺǼنʻا دافعة ؗقʨة ومʱؔامل شامل ȞʷǼل جʺॽعها للʱعʺ) ومʕسॽʶة إدارȄة إجʱʺاॽɺة، إقʸʱادǽة، وॽʯʽȃة، عʺʛانॽة( رئॽʶॽة
 عʧ تʴلʽل تॼعه الʺʴلى الʺȐʨʱʶ  على الʺॼادȏ تلʥ لʱقॽʲʴǼ ʦॽʽة ؗأداة  اسॽʰʱان تʦॽʺʸ تʦ وقʙ . الإسʙʱامة نʨʴ الʙʳیʙة
ȘȄʛʡ نامجʛب SPSS Ȑʚأرسى ال ʦأه ʥتل ȏادॼʺال . ʙة الإضافة وتعॽʺى العلʱال ʜʽʺا تʚه ʘʴॼال ʨاج هʱʻʱذج اسʨʺن  

  .الإسʙʱامة  نʨʴ  الʺȄʛʸة الʙʳیʙة  Ǽالʺʙن  الॽʺʻʱة قاʛʡة  تʨجॽه  على  القʛار  صانعى  ʶǽاعʙ  ʺلىع
  

 



 ج 

  قائʸة الȂʦʯʲʸات

  

 

  الʶفʲة  الॻʮان
  ا  ...............................................إهʗاء ...........................

 ʙȜش...........................................................ʙیʗب  ..........وتق  
 ج  .........قائʸة الȂʦʯʲʸات........................................................

  ȏ  ...........الاشȜال........................................................قائʸة 
  ع  ...........................قائʸة الʗʱاول........................................

 ʝʳسالة..................................................................ملʙن  ال  
  س  ....مقʗمة الʗراسة...............................................................

    الॺاب الأول: الॻʸʹʯة الʗʯʴʸامة Ǻالʗʸن الʗʱیʗة

 ʥʻب ʙʶة في مʗیʗʱن الʗʸل الأول: الʶالفȖʻʮʠʯة والȂʙʢʹال   
  ١ مقʗمة.................................................................  ١/١
  ٢ خلॻɽة تارॻʳȂة.........................................................  ١/٢
١/٣   ʙʶة في مॻانʙʸة العॻʸʹʯة الॻʱॻاتʙʯ٢  .................................إس  

  ١/٣/١  ..ʙʶة في مॻانʙʸة العॻʸʹʯة للॻمʦة القॻʱॻاتʙʯالإس ʛ٣ أس  
  ١/٣/٢  .ʙʶة في مॻانʙʸة العॻʸʹʯة للॻمʦة القॻʱॻاتʙʯاف الإسʗ٣  أه  

قʙار إنʵاء الʗʸن الʗʱیʗة ʦʲʸؕر أساسي لإسʙʯاتॻʱॻة   ١/٣/٣  
  ٣  مʙʶ.............................الॻʸʹʯة العʙʸانॻة في 

  ٤ سॻاسات الʗولة في مʱال الإسȜان والॻʸʹʯة العʙʸانॻة ...................  ١/٤
  ٤  الفʙؒ الاشʙʯاكي....................................... ١/٤/١  
  ١/٤/٢ ʙؒالفǺ اكيʙʯالاش ʙؒج الفʚالي..................مʸأسʙ٤ ال  
  ٤  الفʙؒ الʙأسʸالي....................................... ١/٤/٣  
  ١/٤/٤ ....................................ʙʲاد الʶʯالاق ʙؒ٥  ف  
١/٥  ʙʶة في مʗیʗʱة الॻانʙʸعات العʸʯʱʸ٧  ...............................ال  

  ٧  تعʃȂʙ الʸʯʱʸعات العʙʸانॻة الʗʱیʗة................... ١/٥/١  

أسॺاب ودوافع إنʵاء الʸʯʱʸعات العʙʸانॻة /الʗʸن   ١/٥/٢  
.................................... ʙʶة في مʗیʗʱال  

٧  



 د 

العʙʸانॻة /الʗʸن الأهʗاف العامة لإنʵاء الʸʯʱʸعات   ١/٥/٣  
.......................................ʙʶʸǺ ةʗیʗʱال  

٩  

الأهʗاف العامة لإنʵاء الʸʯʱʸعات العʙʸانॻة /الʗʸن   ١/٥/٤  
........................................ʙʶʸǺ ةʗیʗʱال  

١٠  

  ١/٥/٥  ..ʙʶة في مʗیʗʱن الʗʸة للʸʢʹʸعات الȂʙʵʯوال ʥʻانʦ١١  الق  

الʱهات الʸعʹॻة Ǻالʗʸن الʗʱیʗة في مʙʶ واخʶʯاصات   ١/٥/٦  
  كل مʹها.............................................

١٢  

  ١٥  ......أنʸاȉ / أنʦاع الʗʸن الʗʱیʗة....................  ١/٥/٧  
  ١/٥/٨ ʙʶة في مʗیʗʱن الʗʸاني للȜʸع الȂزʦʯاقات الʠة نʟ١٧ خار  
  ١٨ ....................الʗʸن الȂʙʶʸة الʗʱیʗة ما بʥʻ الʲالي والʯʴʸهʗف   ١/٦

  ١٨  تʦʠر الʗʸن الʗʱیʗة في مʙʶ زمʹॻاً .................. ١/٦/١  
  ٢٠  .....تʦʠر مʙʵوعات الإسȜان Ǻالʗʸن الʗʱیʗة ........ ١/٦/٢  

تأثʙʻ القʠاع الʳاص ودوره ʦʢʹʸǺمة الʗʸن الʗʱیʗة   ١/٦/٣  
..............................................ʙʶʸǺ... 

٢٢  

Ȃʚة........... ١/٦/٤   ʙؕة واللامȂʚ ʙؕʸال ʥʻة بʗیʗʱن الʗʸ٢٢  إدارة ال  
  ١/٦/٥ ʙʷاء الأخʹʮة والʗیʗʱة الॻانʙʸعات العʸʯʱʸ٢٢  ..........ال  
  ٢٥ ......................................الʦʯجهات الʗʲیʰة للʗʸن الʗʱیʗة   ١/٧

  ٢٥  الʦʯجهات الʗʲیʰة عالॻʸاً .............................  ١/٧/١  
  ١/٧/٢  .......... ʙʶة في مʗیʗʱن الʗʸة للʰیʗʲجهات الʦʯ٢٧  ال  
  ٢٩  الʗʸن الʗʱیʗة في مʙʶ بʥʻ الإʱǻابॻات والʴلॻʮات ..................  ١/٨

  ١/٨/١  ..... ʙʶة في مʗیʗʱن الʗʸات الॻابʱǻ٢٩ ................إ  
  ١/٨/٢  ...................... ʙʶة في مʗیʗʱن الʗʸات الॻʮ٣٣  سل  

انعȜاس إʱǻابॻات وسلॻʮات الʗʸن الʗʱیʗة على أǺعاد   ١/٨/٣  
  الاسʗʯامة.............................................

٣٥  

  الفʶل الʰاني: الॻʸʹʯة الʗʯʴʸامة وجʦدة الॻʲاة Ǻالʗʸن الʗʱیʗة
  

  ٣٧  مفاʤॻʀ الॻʸʹʯة .......................................................  ٢/١
  ٣٩  .........................................................أنʦاع الॻʸʹʯة  ٢/٢

  ٣٩  .......الॻʸʹʯة العʙʸانॻة ............................... ٢/٢/١  
  ٣٩ الॻʸʹʯة الاقʶʯادǻة..................................... ٢/٢/٢  



 ه 

  ٤٠  ..................................الॻʸʹʯة الاجʸʯاॻɸة   ٢/٢/٣  
  ٤١  .................................. الॻʭʻʮة......الॻʸʹʯة   ٢/٢/٤  
  ٤ ............مȂʦʯʴات العʸلॻة الȂʦʸʹʯة .................................  ٢/٣

  ٤٢  .....................................الॻʸʹʯة القʠاॻɸة   ٢/٣/١  
  ٤٢ ...الॻʸʹʯة الʵاملة ....................................  ٢/٣/٢  
  ٤٣  ..........خʶائʝ العʸلॻة الȂʦʸʹʯة...................................  ٢/٤

  ٢/٤/١   ȉاʵة نॻʸʹʯي...............................الȜॻ٤٣  دیʹام  
  ٤٣  الॻʸʹʯة عʸلॻة إسʙʯاتॻʱॻة مʠʠʳة.....................  ٢/٤/٢  
  ٤٣  الॻʸʹʯة تʸʵل تغʙʻات اقʶʯادǻة واجʸʯاॻɸة وثقاॻɼة..... ٢/٤/٣  
٢/٥  ........................ ʦʸʹة والॻʸʹʯال ʥʻ٤٤  ....................العلاقة ب  
  ٤٥  ........................الॻʸʹʯة الʗʯʴʸامة ............................  ٢/٦

  ٢/٦/١ ................ ȏʦم اللغʦفهʸ٤٥  .......................ال  
  ٤٥  ...........................تعʃȂʙ الॻʸʹʯة الʗʯʴʸامة... ٢/٦/٢  
  ٢/٦/٣ ʥقال مʯد ...................الانʦʸʶامة إلى الʗʯ٤٧  الاس  
  ٤٧  ..............................أهʗاف الॻʸʹʯة الʗʯʴʸامة ٢/٦/٤  
  ٤٩ ................أǺعاد الاسʗʯامة ʦʢʹʸǺمة الʗʸن الʗʱیʗة ٢/٦/٥  
ائʚ الॻʸʹʯة الʗʯʴʸامة  ٢/٦/٦     ٥٥  ...............................رؕ
ة في مʹʦʢمة الʗʸن الʗʱیʗة في مʶعʸلॻة   ٢/٧   ٥٥  ʙ..................الʵʸارؕ

ة / خلॻɽة تارॻʳȂة  ٢/٧/١     ٥٥  .............................الʵʸارؕ
ة   ٢/٨   ٥٧  ................ Partnership/ الʙʵاكة  Participationالʵʸارؕ

ة  ٢/٨/١     ٥٧  .......................................مفهʦم الʵʸارؕ
  ٥٨  ........................................مفهʦم الʙʵاكة  ٢/٨/٢  
ة والʙʵاكة  ٢/٨/٣     ٥٩  .........................الʚʻʻʸʯ بʥʻ الʵʸارؕ
ة   ٢/٩   ٦٠  ..............................مʃɾʦ القʦانʥʻ والȂʙʵʯعات مʥ الʵʸارؕ
ة  ٢/١٠   ٦٠  ......................................................أهʗاف الʵʸارؕ
ة  ٢/١١   ٦١  .......................................................أهॻʸة الʵʸارؕ
ة الفعالة  ٢/١٢   ٦٢  ........................................مॺادئ وأسʛ الʵʸارؕ
ة في عʸلॻات الॻʸʹʯة العʙʸانॻة  ٢/١٣   ٦٢  ...............مʙاحل ومȂʦʯʴات الʵʸارؕ

  ٦٣  .................................تʃॻʹʶ الأمʤ الʗʲʯʸة  ٢/١٣/١  



 و 

  ٢/١٣/٢  ʥʻʰاحॺوال ʥʻʶʶʳʯʸفات الॻʹʶ٦٣  ......................ت  
  ٦٨  ...................تʃॻʹʶ الʣʹʮ الʗولي للʮʹاء والॻʸʹʯة  ٢/١٣/٣  
٢/١٤  ʤة ودور ؕل مʹهʗیʗʱن الʗʸة الॻʸʹة في ت   ٦٩ ..............الأʙʟاف الʵʸارؕ

  ٦٩  .....................................الʴلʠة الॻɹȂʙʵʯة  ٢/١٤/١  
  ٧٠  ..............................................الʦȜʲمة  ٢/١٤/٢  
  ٢/١٤/٣  ʥȂʙʸʰʯʴʸاص / الʳاع الʠ٧١ ..........................الق  
  ٧٢  ...........................الʯʴʸعʸلʦن / الʯʴʸفʗʻون  ٢/١٤/٤  
  ٧٣  .............الॻɹʸʱات غʙʻ الʦȜʲمॻة والʸʯʱʸع الʗʸني   ٢/١٤/٥  
  ٧٣  .........................................الʦʶʶʳʯʸن ٢/١٤/٦  
  ٧٤  ...........................................رأس الʸال  ٢/١٤/٧  
  ٧٥  ................................................الإعلام ٢/١٤/٨  
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